Bilag 1

Uddrag af udbudsmaterialet for fleksible, mobile boliger

Kapitel 4. Funktionsbeskrivelse
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4 FUNKTIONSBESKRIVELSE
4.1 OM AUTISME

4.2

4.3

4.3.1

ASF er en feellesbetegnelse for fire diagnoser inden for autismespektret, nemlig infantil autisme,
atypisk autisme, gennemgribende udviklingsforstyrrelse uspecificeret og Aspergers syndrom. Der
regnes med, at ca. 1 % af befolkningen har ASF.

Autisme er en sammensat funktionsnedsaettelse, som forekommer i forskellige grader og former.
Autisme indvirker pa personens interesseomrader, personlighedsudvikling og livssituation — i det
hele taget alle de situationer og sammenhaenge, som mennesker med autisme befinder sig i.

Udfordringerne varierer fra person til person, alt efter livsfaser og omgivelser. Autisme kendeteg-
nes ved en anderledes og ofte forsinket udvikling p4 omraderne socialt samspil, social kommunika-
tion, adfeerd og interesser. Det betyder bl.a., at mennesker med autisme kan have vanskeligt ved

at leve sig ind iigseller forestille sig, hvad andre mennesker taenker og feler. De kan have sveert ved

at lzese, hvorfor andre handler, som de ger; derfor er det ofte svaert for dem at indga i sociale situa-
tioner, og de ender ofte i misforstaelser. De har det ofte sveert med visse lyde og lugte. Problemer
med falesansen kan desuden gere det sveert i forhold til at have tej pa, komme i bad, fa vasket har
m.v. Funktionsnedsaettelsen har derfor meget stor indflydelse pa barnets, den unges og den voks-
nes kommunikation og samspil med omgivelserne.

MALGRUPPEN FLEKSIBLE MOBILE BOLIGER
Boligerne anvendes som udvidelse af kapaciteten i eksisterende botilbud til voksne med autisme

Det aktuelle byggeri er henvendt til borgere, der har brug for bostatte, men som ikke kan bo inde i
et botilbud pga. deres seerlige profil ift. sensorisk stimuli, seerlige adfaerd i gvrigt eller evt. teette for-
hold til dyr, som ikke kan rummes inde i et bofaellesskab.

Byggeriet er ligeledes henvendt til borgere som har boet i botilbud og har udviklet sig, s& de nu er
pa vej ud i mere selvstaendig bolig, men stadig har behov for stette taet pa.

BOLIGER TIL PERSONER MED AUTISME
| dette afsnit er beskrevet hvilke parametre, der er saerligt vigtige ift. boliger til personer med autis-
me.

Dele af teksten i kap. 4.3 tager udgangspunkt i anbefalingerne fra "Modelprogram for boliger til zl-
dre med autisme” udgivet af Realdania m. fl.

Hjemlighed

Der er en klar forventning hos mennesker med autisme og deres pargrende om, at boligen tydeligt
skal bade fremsta og fungere som et hjem. En bolig, der har karakter af et kollegievarelse, vil ikke
opfylde forventningerne. Det er vigtigt at boligen giver mulighed for at borgeren kan udtrykke sin
personlighed og f& imgdekommet sine unikke ensker, og at boligen ikke far midlertidig og instituti-
onel karakter.
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

43.6

4.3.7

Ro

Malgruppens behov for et roligt milje kan ikke overdrives. Ro er for de fleste borgere en af de vig-
tigste forudszetninger for at skabe en god og velfungerende hverdag. Det har stor betydning for
planlagning, udformning og indretning af boligerne, da ro skal forstas ud fra alle sanserne. Visuel
ro og positive, beroligende stimuli af synssansen og lugtesansen, er lige s vigtige faktorer som
forhindring af stgj. Afstanden mellem boligerne er vigtig for at opné& den ngdvendige ro.

Lys

Der skal lzegges stor veegt pa naturligt lysindfald, da det naturlige lys har ekstra gavnlig effekt pa
personer med autisme, fordi det pavirker overskueligheden og den psykiske tilstand positivt og
fremmer trivslen i det daglige. Dagslys pavirker ogsa borgernes dagsrytme positivt og far dem bl.a.
til at sove bedre.

Tydelighed og kontinuitet

Borgerne har behov for, at de fysiske rammer tydeligt kommunikerer rummenes forskellige tilhors-
forhold og funktioner. Boligerne skal vaere prasget af enkelhed, overskuelighed og letaflaeselighed.
Det har for eksempel stor betydning, hvordan man placerer de forskellige boligers private uderum i
forhold til hinanden, eller hvordan overgangen fra private til faelles omrader markeres og gradueres.
Behovet for kontinuitet er ogsa udtalt for mennesker med autisme. Mennesker med autisme finder
sin starste tryghed inden for en strukturel ramme og en rolig, skemalagt hverdag. Behovet for kon-
tinuitet ber for sa vidt muligt tilgodeses, og det er derfor hensigtsmaessigt at bo i det samme botil-
bud s& leenge som muligt. Ved at etablere fleksible, flytbare boliger, kan en borger flytte og samti-
dig beholde sin bolig og trygge base.

Fleksibel indretning

Fleksibilitet er vigtig i boligen, hvor borgere har forskellige krav og @nsker til indretning og rum, der
skal kunne varetage vidt forskellige behov og den enkelte borgers szerinteresser (eksempelvis lae-
geordinerede husdyr). Boligen skal understgtte borgernes behov for privathed og intimitet, samtidig
med at det er muligt for borgerne at leve et socialt liv med hinanden og de pargrende, som kommer
pé besag. Det kan for eksempel veere fordelagtigt at kunne dele boligen op i to eller flere mindre
rum (evt. med fleksibelt inventar) for at tydeliggere rummenes funktioner, som at sove, spise og ar-
bejde. Sterre rum er ogsé efterspurgte, nar der er besgg af familie og venner. Udgangspunktet for
boligens inventar skal altid vaere borgernes egne mabler og @nsker til indretning og funktionalitet i
deres bolig.

Fleksibelt *filter’ mellem bolig og omverden

@nsket om henholdsvis kontakt til og skaermning fra felleskabet kan variere meget - over tid for
den enkelte og fra borger til borger - og det er derfor nedvendigt at indarbejde fleksible l@sninger i
boligen som ger det muligt at varierer kontakten til omgivelserne. Det er vigtigt, at man arbejder
grundigt med afskaermning og privathed i forhold til omgivelserne og naboer for at undga forstyr-
rende feerdsel, lyde og synsindtryk, eksempelvis ved hjeelp af skeermende elementer integreret i
selve bygningsfysikken.

Parallelle fellesskaber

Feellesskabet skal prioriteres hejt, men i form af parallelle faellesskaber, hvor hver borger kan have
sin egen private zone, men alligevel oplever en social forbindelse ved fysisk naerhed til andre. Det-
te kraever, at man for eksempel i de private haver har mulighed for fleksibel afstand til hinanden. Et
eksempel pé dette kan veere skeermede private udearealer med oplukkelige partier, s& borgeren,
evt. vha. medarbejde, selv kan regulere graden af kontakt. De parallelle feellesskaber er afgarende
for, at borgerne kan have glaede af et fzellesskab, selv om de méaske ikke er gode til at indlede,
fastholde eller udvikle kontakten til andre.
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4.4 DEN FLEKSIBLE, MOBILE BOLIG

Boligerne i dette projekt adskiller sig fra andre boliger ved at vaere bade fleksible og mobile. Ne-
denfor er oplistet hvordan denne fleksibilitet og mobilitet er taenkt ind i projektet.

Boligernes fleksibilitet og mobilitet bestar i:

Bygherre kan hurtige end ved traditionelt byggeri etablere flere boliger efter behov i
de forskellige afdelinger.

Bygherre kan flytte allerede eksisterende boliger.

Boligerne udfgres som lavenergibyggeri saledes at der kan forventes dispensation fra
tilslutning til fiernvarme.

Boligerne skal kunne fungere i 2 situationer: placeret fritiggende eller placeret opad
hinanden 2 og 2, hvor der stadig tages hensyn til privathed og private uderum.

Ved boliger placeret opad hinanden 2 og 2 skal den ene bolig kunne flyttes uden om-
bygning pa den tilbagevaerende bolig.

Boligen kan &ndre starrelse ved tilfgjelse/fiernelse af tilleiegsmodul.
Borgeren kan flytte til et andet bosted og fa sin bolig med sig.

Depotfunktioner, ska&rmningselementer, overdaekninger eller lignende skal kunne flyt-
tes sammen med boligen.

Facadematerialet skal kunne udskiftes. Hvis boligen flyttes til en anden lokalitet skal
facaden kunne tilpasses den nye lokalitet.

Boligen indrettes fleksibelt: som beskrevet under punkt 4.3.4

Boligen har fleksibelt 'filter’ mellem balig og omverden: som beskrevet under punkt
4.3.5



Region Midtjylland — Fleksible, mobile boliger 06.11.2015
Totalentrepriseudbud
4. Funktionsbeskrivelse Side 5 af 15

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

PROJEKTETS 2 BOLIGTYPER - GRUNDMODULER OG TILLAEGSMODULER

Boligerne i dette projekt leveres i 2 forskellige sterrelser: Den lille bolig bestar af et grundmodul og
den store bolig bestar at et grundmodul sammenbygget med et tillaagsmodul.

Alle sma boliger forberedes til evt. senere udvidelse med tilllzgsmodul. Grundmodulet ma gerne
have mulighed for sammenbygning med 2 stk. tilliegsmoduler.

Stor bolig = grundmodul + tillzzgsmodul
Lille bolig = grundmodul (forberedt til evt. senere udvidelse med tilleegsmodul)

@nsker til arealer:

Stor bolig: ca. 50 m? brutto, en 2-rums bolig
Lille bolig: ca. 35 m* brutto, en 1-rums bolig
BOGRUPPERNE

Bogrupperne generelt

Der etableres 3 nye Bogrupper pa de 3 lokaliteter/bosteder i projektet. Bogrupperne bestar af 5-6
boliger i stor eller lille starrelse. Bogrupperne er placeret fritiggende med stiforbindelse til eksiste-
rende bosted. Alle boligerne @nskes placeret i terraen i én etage.

Udearealer generelt
Der etableres stiadgang (feelles adgangsvej) mellem de nye boliger. Denne sti forbindes til eksiste-

rende bosted. Der etableres sti (feelles adgangsvej) til p-pladser.
Der er pa fig. 1, 2 og 3 markeret for alle lokationer, hvilken dar i eksisterende bosted, der skal vaere

stiadgang til.
Der etableres ngdvendig udenders belysning pa adgangsstier og nye p-pladser.

Brandforhold generelt

Placering af de enkelte boliger/feellesmoduler skal tage hensyn til brandforhold. Hvis placeringen af
de nye boliger/faellesmoduler udigser krav om ny brandvej eller udvidelse af eksisterende brandve;j,
skal disse arbejder veere indeholdt i projektet.
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4.7 LOKATION 1, HINNERUP BOGRUPPE

Pa lokation 1 stilles falgende krav til situationsplanen:

Antal nye boliger: 6 stk. boliger i alt. Der placeres 2 sméa og 4 store boliger i byggefeltet pa fig. 1.

Motionssti

i1

sdaf til eksist. bosted

-

Fig.1 Luftfoto Lokation 1 Hinnerup

Gul linie: byggefelt

Red linie: motionssti — nuvaerende forigb

Gren linie: motionssti — Forslag til fremtidig forleb, forlebet tilpasses fremtidig situationsplanen

@nsker til placering: Boligernes kan placeres op ad hinanden 2 og 2, de mindste boliger kan ewt.
placeres teettest pa Stadionallé. Boligernes primaere indgangsside skal vende mod det eksisteren-
de bosted (Kollegiet), privat uderum skal orienteres vask fra det eksisterende bosted.
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P-pladser: P-pladser til denne bogruppe er bygherreleverence med placering som markeret pa fig.
1. Hvis de kommunale myndigheder stiller krav om anlaeggelse af p-pladser er dette en bygher-
releverence.

Stiadgang: Ud over de stiforbindelser, der er naevnt under udearealer generelt, skal der pa denne
lokation paregnes omlaegning af eksisterende motionssti, séledes at den nye sti kommer til at ligge
mellem Kollegiet og de nye boliger. Der skal veere en respektafstand fra ny sti til eksisterende boli-
ger pa min. 5 meter.

Der etableres sti til der ved siden af vaskerum pa Kollegie og til brandtrappen i tidl. Administration,
markeret med pil pa fig. 1.

Pavillon A: Pavillon A er en eksisterende midlertidig pavillon, benaevnt pavillon A pa fig. 1. Borge-
ren i pavillonen skal flytte ind i en af de nye boliger. Totalentreprenagren skal tage hensyn til at pa-
villonen er beboet under byggefasen, og koordinere tidspunkt for flytning med bygherre. Bygherre
sarger for flytning af pavillon samt reetablering af arealet, hvor pavillonen har staet. Pavillonen kan
tidligst flyttes 2 uger inden ibrugtagning af de nye boliger. | disse 2 uger genhuses borgeren af
bygherre.

Myndighedsforhold vedr. hvilke eksisterende traer:
Se venligst bilag:

B4.1_lokation 1_Notat fra dialog med byggesagsbehandler af 06.11.2015.pdf og
B4.1.1_lokation 1_Bilag til notat fra dialog med byggesagsbehandler af 06.11.2015.pdf

pa bilag B.4.1.1 er markeret hvilke trazer, der skal bevares.
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4.8 LOKATION 2, G&DVAD BOGRUPPE

Pa lokation 2 stilles felgende krav til situationsplanen:

Antal nye boliger: 6 stk. boliger i alt. Der placeres 5 stk. store boliger i byggefeltet og 1 stk. stor
bolig til erstatning af eksisterende pavillon C.

o Pavillon Dy
: %‘prﬂyttet " S
¥l W

bp-aical udvides

ER . Al
:?: ’p‘.-""f

*
Bbosted

Fig.2 Luftfoto Lokation 2 Gadvad
Gul linie: byggefelt

@nsker til placering: Boligerne placeres fritiggende med private udearealer mellem boligerne el-
ler mod omgivelserne. Flere af de kommende beboere har lzegeordinerede husdyr.

P-pladser: Der etableres 4 nye p-pladser i forlaengelse af eksisterende p-plads.
Stiadgang: Se under udearealer generelt punkt 4.6.2. Fra bolig, der erstatter Pavillon C, etableres
der kun stiadgang til p-plads og eksist. bosted.
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Pavillon C:

Pavillon C er en eksisterende midlertidig pavillon, benasvnt pavillon C pa fig. 2. Pavillonen erstattes
af en ny stor bolig. Totalentreprenaren skal tage hensyn til at pavillonen er beboet under byggefa-
sen, og koordinere tidspunkt for flytning med bygherre. Bygherre sarger for selve flytningen af ek-
sist. pavillon. Totalentreprengren overtager arealet ved pavillon C som det foreligger, herunder ek-
sisterende installationer i jord. Pavillonen kan tidligst flyttes 2 uger inden ibrugtagning af de nye
boliger. | disse 2 uger genhuses borgeren af bygherren.
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4.9 LOKATION 3, TORRING BOGRUPPE

Pa lokation 3 stilles felgende krav til situationsplanen:

Antal nye boliger: 5 stk. boliger i alt. Der placeres 5 stk. sma boliger.

H . k "+ "pl ¥

) . _ § 8
Fig.3 Luftfoto Lokation 3 Tarring

Gul linie: byggefelt

@nsker til placering: Boligerne kan enten placeres op ad hinanden 2 og 2 eller som fritliggende
boliger. Boligernes primzere indgangsside skal vende mod det eksisterende bosted, privat uderum
skal vende vaek fra eksisterende bosted.

P-pladser: Myndighedskrav forudszettes dzekket i eksisterende p-areal. Der forventes saledes ikke
etablering af yderligere p-pladser.
Stiadgang: Se under udearealer generelt punkt 4.6.2.

Overdaekning: Der skal etableres en overdaekning over stiadgang til eksist. bosted, saledes at be-
boere og personale kan bevaege sig overdaekket og terskoet’ mellem de nye boliger og eksiste-
rende bosted. Overdaekningen etableres med fast tag og med abne sider. Overdakningen skal ik-
ke sammenbygges med boligerne eller eksisterende bosted, og en bolig skal saledes kunne flyttes
uden at det krasver at overdaskningen demonteres eller fiernes.
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4.10 BOLIGENS RUM - INDE OG UDE
4.10.1 Generelt
Grundmodulet indeholder: entre, baderum og opholdsrum med kaekkenzone, stuezone og sovezo-
ne. Tillaagsmodulet indeholder et vaerelse, der kan anvendes til sovevasrelse og/eller ophold.
4.10.2 Udeareal ved primar indgang
Det ferste mgde med bygningen skal veere let overskueligt bade for borgerne og de pargrende.
Hver borger har egen privat indgang til egen bolig. Indgangen skal vaere imedekommende og med
et hjemligt prasg.
@nsker til udeareal ved primzr indgang:
Der etableres et overdaskket areal/niche ved indgang og med integreret siddeplads i form af baenk.
4.10.3 Entré
Areal: min. 3m2
Entreen udger som typologi et vigtigt overgangsrum mellem ude og inde. Der kunne med fordel
taenkes en form for fleksibilitet ind i dette rum, saledes at borgeren selv kan regulere graden af
aben-/lukkethed i forhold til omgivelserne.
@nsker til entre:
Der gnskes et vindue evt. i dgren eller sideparti. Inventar: Garderobeskab m. hylde og bajlestang.
Fra entré er der adgang til stue/ophold og baderum.
4.10.4 Badeveerelse
Areal: ca. 3 m? netto
Det er vigtigt, at badeoplevelsen bliver en positiv og stimulerende oplevelse for borgeren, der er
med til at motivere til en hgj hygiejne. Badevaerelset ma gerne adskille sig fra en standardl@sning —
for eksempel gennem brug af farver, materialer og dagslys. Der skal veere plads til at borgeren kan
saette personligt preeg pa badeveerelset.
@nsker til badevaerelse: Inventar og sanitet: Vaeghaengt toilet-2skyl, papirholder, handklaedekro-
ge, porcelensvask med skuffe/skabe under min. 50 cm, spejl i samme bredde, bruseplads med
armatur. Der gnskes dagslys i badevaerelset evt. | form af ovenlys. Der leveres og monteres lysar-
matur i loft og ved spejl. Der leveres og monteres glaslage eller bruseforhaeng ved bruseplads.
Der skal i badeveerelset leveres og monteres kombi-vaske/tarremaskine.
Der er adgang fra entreen til badevaerelset
410.5 Opholdsrum

Opholdsrummet indeholder 3 zoner: kakkenzone, stuezone og sovezone. Rummet skal veere flek-
sibelt og kunne rumme spiseplads, sofaomrade, opbevaring og plads for borgerens seerlige inte-
resser. Der gnskes en forskel pa rumlighederne i de 3 zoner, fx i lofthajde, dagslysindtag, farver el-
ler materialer. Der etableres vindue med siddeniche i opholdsrummet.
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4.10.6

4.10.7

4.10.8

Kekkenzone — en del af ophold
Areal: ca. 5 m? netto

Maltider er for flertallet af borgere en meningsgivende og vigtig del af dagligdagen, der ofte vil vaere
blandt dagens hgjdepunkter. Der etableres i boligen et lille funktionelt kekken (ikke et the-kakken)
samt forberedes for at ekstra kekkenelementer kan indsaettes til borgere som bruger meget tid pa
madlavning.

@nsker til kekkenzone: Kgkkenet skal vaere i aben forbindelse med opholdsrummet.

Minimum 60x240 cm bordplade inkl. vask og komfur. Der monteres kekkenelementer under bord-
plade, overskabe over bordplade. Der monteres spots under overskabe. Der leveres og monteres
emhaette, komfur med ovn og glaskeramiske kogeplader. Kaleskab med fryseboks monteres under
bordplade. Kgkkenvask og skuffeelement.

Mulighed for senere udvidelse: | indretningen af kekkenet skal der disponeres plads til placering af
2 stk. ekstra hojskabe eller kekken @ med 120 cm underskabe med monteret bordplade, evt. pa
hjul, saledes at kekkenet kan udvides i forhold til borgerens behov. Placering af stikkontakter osv.
Skal tage hensyn til denne disponering.

Stuezone - en del af ophold
Areal: min. 8 m?

Der skal veare mulighed for at indrette stuen pa forskellige mader. Fra stuezone er der kontakt til
det skaermede, private uderum, som er med til at satte stemningen i denne zone. Der skal vaere
udsyn til omgivelserne, gerne i forskellige retninger, og samtidig skal der vaere mulighed for at
skaerme borgeren for indblik.

@nsker til stuezone:. Fra stuezone er der visuel kontakt og adgang til det private uderum, Der
skal vaere spiseplads til min. 2 personer i kekkenzone eller stuezone. Der monteres lysdaemper til
dem primzere loftslampe (der leveres lampeudtag).

Der etableres adgang eller forberedes til tillaagsmodul fra stuezone.

Sovezone — en del af ophold
Areal: ca. 5m? netto

| soverummet udtrykker tilbagetraekning og hvile. | rummet kan der med fordel arbejdes med lavere
lofth@jde end i stuen, foring med varmt materiale og/eller bemaling af va=gge og lofter med henblik
pa at skabe tryghed i rummet. Skabene kan evt. taenkes pa hjul/flytbare, sa boligens indretning kan
2ndres over tid/efter den enkelte borgers behov og ensker.

@nsker til sovezone: Det skal vaere muligt at afskaerme sovezonen fra det gvrige opholdsrum — fx
i form af opbevaring pa hjul. Inventar: der leveres min. 2 stk. hgjskabe (1 hyldeskab og 1 gardero-
beskab) gerne pa hjul. Der monteres lysdaemper til dem primaere loftslampe (der leveres lampeud-

tag).
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4.10.10

Varelse i tillegsmodulet
Vaerelset er kun i den store bolig og kan anvendes til sovevesrelse og/eller ophold.

@nsker til vaerelset:
Der gnskes gode indretningsmuligheder, der tager hensyn til opstilling af skabe, reoler og seng.

Det private uderum
Areal: min. 15 m?

Det har stor betydning for borgernes velvaere, at de har adgang til udendarsarealer. Overgangen
fra inde til ude skal ske gradvist. Det private uderum fungerer som sekundaer indgang, afskaerm-
ning og have for den enkelte bolig. | konfliktsituationer vil denne der ogséa kunne fungere som
flugtvej for medarbejderne. En del borgere har et laageordineret husdyr (typisk kat eller hund) og
det private uderum skal kunne fungerer til.

@nsker til det private uderum: Det private uderum skal have adgang fra stuezone.

Indgangen fra uderummet skal kunne lases op udefra.

Der onskes en mindre overdaekning i det private uderum. Overdaekningen ma gerne veere i forbin-
delse med den sekundzere indgang. Der indrettes et lille skur/opbevaring pa ca. 2 m* med stikkon-
takt og lysarmatur. Der gnskes et areal med belaegning pa min. 8m?. @vrigt areal tilsds med grees.

Der etableres hegn/raskveerk til delvis afskaermning af det private uderum. Hegnet kan variere i
hejde. Det er vigtigt at karakteren af hegnet er arkitektonisk tilpasset boligen, skur og evt. over-
deekninger pa boligen. Hegnet skal kunne flyttes i sektioner sammen med boligen.
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4.1 INSPIRATIONSBILLEDER OG DIAGRAMMER

lnsp:ationsbiﬂee
Fleksible elementer Placering i det grenne

Inspirationsbillede 7 Inspirationsbillede
Graduering mellem ude og inde Graduering af overgange ankomst

Inspirationsbiflede Inspirationsbillede Inspirationsbillede
Overdaekning Graduering og overdaekning af private haver Indre have
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Inspirationsbillede Inspirationsbillede
Vinduesniche - graduering meliem ude og inde /Endret lofthgjde og gardrum
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Inspirationsbillede Inspirationsbillede Inspirationsbillede
Funktioner adskift med forskellige Funktioner adskilt med gardrum
lofthajder og vaegfarver loftha@jder og materialer

By,
Inspirationsbillede Inspirationsbillede
Overdaekket uderum Overdaekket uderum
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