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@konomiske betragtninger til helhedsplan for funktioner i Sendersgparken

Der foreligger nu to rapporter udarbejdet af eksterne radgivere om
Sgndersgparken i Viborg - en fra arkitektfirmaet Friis & Moltke m.fl.,
der beskriver de fysiske muligheder og konsekvenser, og en fra
ingenigrfirmaet COWI, der redeggr for anleegs- og driftsgkonomiske
konsekvenser af de to scenarier, som beskrives i Friis og Moltkes
rapport.

COWI har pa basis af erfaringstal bade fra Region Midtjyllands
allerede gennemfgrte projekter og fra andre danske projekter udfgrt
en raekke totalgkonomiske beregninger for at se pd konsekvenserne
ved de to scenarier, som er beskrevet i Friis og Moltkes rapport
"Analyse og helhedsplanlaegning Sgndersgparken Viborg". Nar der
budgetteres for sa lange perioder, og der bade ses pa anlaeg, drift
(og herunder skgnnet effektiviseringspotentiale), muligheder for
kgb/frasalg m.m. ma der forventes store usikkerheder. Tallene skal
derfor ses som gode indikationer pd, hvordan den endelige gkonomi
kan se ud, men skal ogsa tages med visse forbehold. Konkret er der i
forhold til anleegsomkostninger taget udgangspunkt i realiserede tal
fra gennemfgrte projekter inkl. 10% tillzeg til
byggepladsomkostninger og 15% til projektering, tilsyn og
administration - men dertil er lagt yderligere 30% til uforudsete
omkostninger/prisudvikling/udformning af endeligt projekt etc. Nar
der i forvejen er tale om 3-cifrede millionbelgb bliver der saledes tale
om veaesentlige usikkerheder i budgetteringen.

For driften er der taget udgangspunkt i fremskrivning af
Regionspsykiatri Midts realiserede tal for de aktiviteter, der er
placeret i Sgndersgparken, fra 2018.

Salgsindteegter og kgbsudgifter er vurderet af to uvildige
ejendomsmeaeglere med udgangspunkt i de kendte planer, der i gvrigt
er for salg og udvikling af attraktivt beliggende grunde/ejendomme i
Viborg i den kommende periode.

Nedenstaende tabel 1 viser de samlede anlaegsudagifter inkl.
nettosalgsprovenu (salgindtaegter fratrukket udgifter til
arealerhvervelse) samt en pulje til uforudseelige udgifter, risici m.m.
pa 30%
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Tabel 1. Anlzegsomkostninger

Renowvering Nybyg
e 2019-p/I 2019-p/l
Budget
Anleegsomkostninger 348.400 435.600
MNetto salgsprovenu -7.650 -53.960
Risiko, UFQ-pulje etc. 30% 106.800 149.900
Budget i alt 447.550 629.540

Som det ses er der en forskel i de beregnede basis-anlaagsomkostninger pa ca. 140 mio. kr.
fgr fradrag af salgsindtaegter og tillaeg af 30% risiko m.v. En vaesentlig del af forskellen beror
pa, at det i nybyg-scenariet er ngdvendigt at flytte Regionshospitalet Viborgs udgaende logistik
fra Sendersgparken til Toldbodgade, hvor den indgdende logistik i dag ogsa er placeret. For at
friggre areal til dette skal det nuvaerende kapel og dele af patologien nedrives og placeres
andetsteds pa Regionshospitalets hovedmatrikel. Der er indregnet gkonomi til dette i
ovenstaende budget.

Nedenstdende tabel 2 viser forventningerne til effektiviseringspotentiale pa
Regionspsykiatriens drift ved gennemfgrelse af de to scenarier. Der er ved nybyg-scenariet
forudsat en effektivisering pa 8% af det samlede driftsbudget for psykiatri-funktionerne i
Sgndersgparken (klinisk samt teknisk drift, herunder ogsa bygningsvedligehold), ved
renoveringsscenariet er der kun forudsat en 2% effektivisering, da der ikke kan forventes
stgrre effektiviseringer i den kliniske drift, ndr de eksisterende bygninger for stgrsteparten
bibeholdes.

Tabel 2. Driftsomkostninger pr. &r

Renowvering Mybyg
1.000 kr. 2019-p/| 2019-p/|
Budget
Samlet drift far projekt 197.000 197.000
Samlet drift efter projekt 193.060 131.240
Arligt effektiviseringspotentiale 3.940 15.760

Ovenstdende driftseffektiviseringer afspejler sdledes ogsd i hgj grad, at der i gjeblikket er afsat
en ekstraordinaer anlagsbevilling pa 4 mio. kr./ar til bygningsvedligehold i Sgndersgparken.
N&r der enten er bygget nyt, eller det eksisterende er tilbundsgdende renoveret, vil det
Igbende vedligehold i Sgndersgparken kunne afholdes indenfor den normale ramme til dette.
Ovenstaende tabel tager ikke hgjde for den beregningsmaessige reduktion af veerdien af
driftsmidlerne, da der erfaringsmaessigt sker en indeksering af den kliniske drift pa 1,35 %
p.a., men Finansministeriet foreskriver en kalkulationsrente pa 4% p.a. for beregninger af
samfundsgkonomiske konsekvensvurderinger; altsd en beregningsmaessig "udhulning" af den
tilbageskrevne vaerdi voksende med (4% - 1,35% =) 2,65% p.a. der kigges ud i fremtiden.
Denne er dog indeholdt i nedenstaende tabel 3 i forbindelse med den totalgkonomiske
beregning pa scenarierne.

Ved en totalgkonomisk betragtning over en 20-arig periode ses der pa alle udgifter - bade til
anleeg og drift - i perioden, for at kunne finde den samlede gkonomiske effekt af de to
scenarier. Disse fremgar i nedenstdende tabel 3:

Tabel 3. Totalekonomi over 20 ar

Renowvering Mybyg
1.000 kr. 2019-p/| 2019-p/|
Budget
Samlet drift | perioden 2.773.000 2.690.000
Samlede anleegsomkostninger | perioden 447.550 629.540
Samlet nutidsveerdi af drift og anleeg 3.220.550 3.319.540
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Tabel 3 viser, at nar den hgjere anlaegspris for nybygscenariet sammenholdes med det
tilsvarende stgrre effektiviseringspotentiale, vil der beregnet over 20 ar vaere en merudgift pa
ca. 100 mio. kr. ved at veelge et nybyggeri i stedet for at renovere de eksisterende bygninger.

De gkonomiske beregninger viser sdledes, at nybygscenariet vurderes at veere ca. 180 mio. kr.
dyrere end en renovering - men til gengaeld har nybygscenariet ogsa et
effektiviseringspotentiale, der vurderes at vaere ca. 12 mio. kr. stgrre pr. &r end
renoveringsscenariet.
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