Businesscase

Sondersgparken 5, udvidelse af Sct. Mikkel
Specialomrade Socialpsykiatri Voksne

Baggrund

Botilbuddet Sct. Mikkel i Viborg, Specialomrade Socialpsykiatri
Voksne (SVO), har gennem flere ar oplevet stor efterspgrgsel efter
dggntilbud til botilbuddets malgruppe. Dette har afspejlet sig i et
laengerevarende gnske fra SVO om at udvide kapaciteten pa Sct.
Mikkel. Der er derfor foregdet et Igbende arbejde med at finde en
egnet bygningsmasse til en udvidelse.

Sct. Mikkel er en del af SVOs samlede tilbud til malgruppen af yngre
voksne borgere med psykiatriske problemstillinger. Det andet SVO-
tilbud til malgruppen er Sgnderparken i Hornsyld. De to tilbud, Sct.
Mikkel og Sgnderparken, har overordnet set en stabil belaegning teet
pa 100 procent.

Der har vist sig mulighed for, at socialomradet kunne overtage
ejendommen Sgndersgparken 5, der hidtil har veeret anvendt som
laegeboliger. Sgndersgparken 5 ligger lige ved siden af Sct. Mikkel
(Segndersgparken 3) og placeringen er dermed optimal i forhold til en
udvidelse af kapaciteten pa Sct. Mikkel.

Der er en proces i gang med at afvikle lejem&lene, og den sidste lejer

forventes at vaere fraflyttet Sgndersgparken i Igbet af foraret 2020.
Laegerne tilbydes anden egnet bolig i Viborg af Hospitalsenheden
Midt.

Det er aftalt med Byggeri og Ejendomme og Hospitalsenheden Midt,
at socialomrddet/SVO overtager Sgndersgparken 5 under
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hensyntagen til, at de resterende beboere fraflytter i Igbet af foraret 20201.

Sagen er sdledes pd et stadie, hvor det er muligt at traeffe beslutning om den
videre proces, herunder et anlaegsprojekt til omdannelse af Sgndersgparken 5
til botilbudsformal. Derfor forelaagges her en businesscase som en del af et
samlet beslutningsoplaag.

Malgruppe og efterspgrgsel

Sct. Mikkel r@der i dag over 21 normerede dggnpladser?. Efterspgrgslen til

malgruppen er vedvarende hgj3. Derfor foreslds der i denne businesscase en m] dt
udvidelse af Sct. Mikkel med ejendommen Sgndersgparken 5, hvor det er

muligt at etablere 15 ét-rumsboliger med eget kgkken og bad, sddan at der i
alt vil veere 36 dggnpladser pa Sct. Mikkel jeevnfgr nedenstaende oversigt:
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Afdeling/ Antal Malgruppe Aldersgruppe Lovgrundiag
matrikel pladser
Sct. Mikkel, 20 Unge voksne med 18-40 ar SEL § 83-87
Sgndersg- socialpsykiatriske ABL § 105
parken 3 problemstillinger
Sct. Mikkel, 1 Unge voksne med 18-40 ar SEL § 107
Sgndersg- socialpsykiatriske (frikgbt areal i
parken 3 problemstillinger almenbolig-

byggeriet)
Sct. Mikkel, 15 Unge voksne med 18-40 ar SEL § 107
Sgndersg- (den fore- | socialpsykiatriske
parken 5 sldede problemstillinger

udvidelse)

SEL: Serviceloven, ABL: Almenboligloven

Det nuvaerende Sct. Mikkels malgruppe er yngre voksne borgere med svaer
psykisk sygdom, som har en betydelig og kompleks psykisk, social eller fysisk
funktionsnedsaettelse, og ikke kan bo i egen bolig som fglge af:

e skizofreni eller anden sveaer psykisk sygdom.

e personlighedsforstyrrelse ofte med omfattende selvskadende adfzerd

e dobbeltdiagnoser.

e Evt. retlig foranstaltning (dom til behandling).

e m.v.

Aldersgruppen er fra 18 til cirka 40 ar.

Malgruppe, nye pladser pad Sct. Mikkel:

1 Qverdragelsen er kendt og aftalt af alle parter. Aftalen ggres skriftlig mellem Hospitalsenheden Midt og PS-
administrationen hurtigst muligt. Den sidste lejer fraflytter med udgangen af april 2020.

2 En 22. plads til midlertidig overbelaegning er indrettet i et tidligere vagtvaerelse.

312019 modtog Sct. Mikkel 12 henvendelser fra kommunerne vedr. midlertidige botilbud (SEL §

107). Heraf er 3 henvendelser endt med indskrivning pd Sct. Mikkel.



De nye pladser, der foreslas oprettet i Sgndersgparken 5, vil overordnet have
samme malgruppe som det nuveerende Sct. Mikkel:

dog specifik malrettet:

e Yngre voksne borgere, som er tidligt skadede falelsesmaessigt og
neurologisk pd grund af usikker tilknytning til primaere
omsorgspersoner.

e Yngre voksne borgere, som pga. traumer efter det fyldte 3. 8r, har
udviklet personlighedsforstyrrelse.

e Yngre voksne borgere, som viser tegn p§ udviklingsforstyrrelse samt
har féet en psykiatrisk diagnose eller i udredning herfor. Dvs. borgere
med komplekse problemstillinger som fglge af co-morbiditet.

De foresldede pladser vil sdledes have en faglig profil, der matcher en
Holmstrupgard-malgruppe - eller tilsvarende - som er fyldt 18 &r, og derfor
har behov for et tilbud i voksenregi.

Grundtanken er, at det fagligt set er velbegrundet at saette ind med den
ngdvendige stgtte sa tidligt som muligt i ungdoms-/voksenlivet for at give
borgerne de bedst mulige vilkar for at oparbejde kompetencer og
mestringsstrategier til et funktionelt og selvstaendigt voksenliv.

Samarbejde med behandlingspsykiatrien og somatikken:

Oprettelsen af 15 nye pladser i Sgndersgparken 5 ma forventes at give en
stgrre efterspgrgsel efter sdvel psykiatrisk- som somatisk

behandling. Hvor stor denne efterspgrgsel konkret vil veere, er det pa
nuvaerende tidspunkt ikke muligt at vurdere, idet dette afhaenger af

de konkrete indskrivninger. Der er aftalt en dialograekke med
behandlingspsykiatrien for at koordinere indsatsen. Det forventes at der
indgds en samarbejdsaftale som ogsd inddrager Hospitalsenheden Midt.

Hurtig og fleksibel servicering af kommunerne:

Sct. Mikkel oplever ganske ofte, at kommunerne efterspgrger pladser pa akut
eller subakut basis. Ofte gnsker kommunerne en hurtig indflytning med
begrundelse i, at borgeren skal fraflytte tilbud i bgrn- og ungeregi eller at
borgeren skal fraflytte foraeldrenes bopeel, hvor situationen kan veaere blevet
uholdbar som fglge af den unge voksnes helhedssituation fysisk, psykisk
og/eller socialt. Formalet vil her vaere en rehabiliterende indsats, der kan
stgtte den unge til at komme godt i gang med voksenlivet og mestre
hverdagslivet samt med et perspektiv i forhold til uddannelse/beskzeftigelse.
En pladsudvidelse pd Sct. Mikkel jf. Servicelovens § 107 forventes at kunne
give denne fleksibilitet.
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To lovgivninger i forhold til botilbudsformen:

Almenbolig og servicelovstilbud:

Det nuveerende Sct. Mikkel (21 dggnpladser) drives efter boformen, almene
boliger, og den faglige stgtte ydes efter Servicelovens §§83-87. De foresldede
nye pladser i S@ndersgparken 5 (15 dggnpladser) vil blive drevet efter
Servicelovens § 107, midlertidigt botilbud til voksne borgere.

De nye pladser vil blive drevet som en del af det eksisterende Sct. Mikkel, dog

vil gkonomien veere adskilt ved to budgetter, kontoplaner samt hver sin
takststruktur. m]
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Overveijelser vedr. efterspgrgsel i almenbolig og servicelovesboform:
Kommunerne efterspgrger i stigende grad paragraf 107-tilbud og i mindre
grad almene boliger til Sct. Mikkels malgruppe, hvorfor der m& imgdeses et Side 4
fremtidigt behov for at omlaegge pladserne i de almene boliger til § 107.

Der arbejdes derfor sidelgbende pa at afdaekke mulighederne for at omdanne

almenboligerne til servicelovs-boform jeevnfer. P& anlaegsrammen for 2022 er

der afsat 14 mio. kr. til frikgb af almenboligerne i Sct. Mikkel*. Der vil blive

forelagt et separat beslutningsoplaeg, ndr afdeekningen er gennemfgrt og der

er udarbejdet en plan for, hvordan et sddant frikgb kan forega.

Bygningen Sgndersgparken 5

Om bygningen:

Sgndersgparken 5 bestar af 3 etager med hver 8 lejligheder (primaert et-
veerelses-, plus enkelte 2- og 3 veerelses lejligheder) samt kaelder/parterre
med opbevaringsrum, vaskefaciliteter m.v.

Adgangen til de enkelte lejligheder foregar via trappeopgange og svaleveije.
Fra trappeopgangene er der faciliteter, der har vaeret benyttet som
vagtveaerelser for hospitalspersonalet. Til egendommen hgrer et mindre
graesareal samt p-pladser.

Bygningen er opfgrt i 1959 og fremstar i relevant stand i forhold til videre drift
som botilbud, forudsat at ngdvendige renoveringer og ombygninger
gennemfgres, herunder at synlige rg@r i lejligheder omlaegges, samt at
rgrinstallationerne i kaelderen udskiftes. Udfaldne fuger pa dele af murvaerket
skal repareres og en knaekket tagsten skal skiftes.

Taget forventes at have en restlevetid pa ca. 5-15 &r, og der ma derfor
paregnes en udskiftning af taget i Isbet af en overskuelig arraekke.

Dgre og vinduer i lejlighederne er alle af nyere dato og kan derfor bibeholdes i
videst muligt omfang.

4 Restgzelden p& bygningen er ca. 14 mio. kr.



@nskede ombygninger med henblik pa drift som botilbud:

Specialomradet har i samarbejde med Byggeri og Ejendomme udarbejdet et
forslag til ombygning af Sgndersgparken 5 med henblik p& fremtidig drift som
botilbud, se vedlagte skitse.

Forslaget indebeerer:

e Lejligheder: Let istandszettelse af 1-vaerelseslejligheder: i alt 15 stk.
Det forudseettes, at der forsat kan anvendes naturlig ventilation
suppleret med udsugning fra kgkken og bad.

e Fzelles- og servicearealer: Stgrre istandsaettelse/omdannelse af 2-og
3-vaerelseslejligheder til administration og faellesfaciliteter.

e Cafe: Gennemgribende renovering af parterre, med henblik pa
etablering af cafemiljg til de nye Sct. Mikkel-pladser.

e Udearealer: Omdannelse af udearealerne for at forbedre udeophold,
samt sikre at S@ndersgparken 3 og 5 fremover kan fungere som et
samlet botilbud.

Anlaegssummen er beregnet til 16 mio. kr. og fordeler sig pa falgende made:

1.000 kr.

H&ndvaerkerudgifter

- Adgangsforhold, elevator mv. 1.200
- 15 boliger, istandseettelse 2.500
- Administration og faellesfaciliteter, ombygges 2.600
- Cafe, personaleomklzedning mv. (omdannelse af kaelder) 4.400
- Integration af havearealer mellem Sgndersgparken 3 og 5 1.500
Sum handvaerkerudgifter ekskl. uforudsete udgifter 12.200
Uforudseelige udgifter ca. 14 % 1.800
Sum hdndvaerkerudgifter inkl. uforudsete udgifter 14.000
Radgiverhonorar ca. 11,5 % 1.610
@vrige omkostninger

- Byggesagsgebyr, landinsp. mv 150
- Forsikring 50
- Byggestrgm / byggeweb 140
- Byggelansrente 50
Sum gvrige omkostninger 390
Samlet anlaegsbudget 16.000

Tekniske aktiver:
Af de 16 mio. kr. kr. er 0,8 mio. kr. tekniske aktiver:
e H3arde hvidevarer: 0,5 mio. kr.
e Fast inventar (kgkkenskabe og garderobeskabe): 0,3 mio. kr.

Det belob, der onskes fra anlaagsrammen, vil derfor vaere 15,2 mio. kr.
Heraf sgges indledningsvis en projekteringsbevilling pd 1,0 mio. kr.
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Regionsradet vil efter endt projekteringsfase fa forelagt sagen p& ny med
henblik p& en anlaegsbevilling pa det resterende belgb.

Takster:

P& grund af forskellig lovgivning/driftsparagraf for henholdsvis de almene
boliger og de fremtidige § 107-pladser, vil der vaere to forskellige
takststruktur: En takststruktur for det nuveerende Sct. Mikkel og en ny
takststruktur for de foresldede nye dggnpladser.

Specialomradet har i den forbindelse vurderet, at der til en fleksibel
servicering af kommunerne i forhold til malgruppen er behov for 6
takstniveauer med et speend fra ca. 2.500 kr. til ca. 6.600 kr. pr. dggn, som
vil blive oprettet til de foresldede nye pladser..

Med de foresldede 6 takstniveauer er det hensigten at undga tillaegstakster
for borgere p& de 15 nye pladser. Dette forventes at veere en stor fordel i
forhandlingerne med kommunerne, idet de kommunale sagsbehandlere typisk
har mandat til at treeffe beslutning om indskrivning pa ordinaere takster,
imens tilleegstakster kraever saerskilt godkendelse i de kommunale
ledelsessystemer.

Til sammenligning har det nuvaerende Sct. Mikkel tre takstniveauer pa hhv.
1.597, 2.096 og 2.395 kr. Der suppleres op med tillaegstakster, idet Sct.
Mikkels takster generelt er lave i forhold til malgruppen. Saledes havde
Region Midtjylland tillaegstakstindtaegter for Sct. Mikkel pa 2,4 mio. kr. i 2017,
2,9 mio. kr. i 2018 og 4,3 mio. kr. i 2019.

I forbindelse med en fremtidig omlaegning af Sct. Mikkel fra §§ 83-87 til § 107
vil en tilpasning af takststrukturen for de eksisterende 21 pladser blive
undersggt og evt. andret.
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Driftsgskonomi/forventet gkonomisk balance:

Scenarie Scenarie

Sct. Mikkel Sgndersgparken 5 Scenarie ved ved 13 ved 15
(belgb i hele 1000 kr) 10 indskriv-  indskriv- indskriv-
ninger ninger ninger
Forventede indskrivninger/indtaegter
§ 107, Niveau 1 (Takst 2.459 kr./dggn) 3 4 5
§ 107, Niveau 2 (Takst 3.293 kr./dggn) 1 2 2]
§ 107, Niveau 3 (Takst 4.127 kr./dggn) 2 2 2
§ 107, Niveau 4 (Takst 4.961 kr./dggn) 1 2 2
§ 107, Niveau 5 (Takst 5.795 kr./dggn) 2 1 2
§ 107, Niveau 6 (Takst 6.629 kr./dggn) 1 2 2
Belaegning i alt 10 13 15
Takstindtaegt 15.368 19.583 22.595
Centrale aflgft -1.720 -2.207 -2.427,
Budget til SVO 13.648 17.376 20.168
Heraf budget til udg., der konteres p&
afdelingen* 12.659 16.116 18.706
Forventede udgifter
Personaleudgifter 12.585 14.106 16.075
@vrige udgifter 2.010 2.010 2.160
Udgifter i alt, for afdelingen 14.595 16.116 18.235
Afdelingens over-/underskud -1.936 0 471

* SVO aflgfter 7,25 % til omradeledelse, sekretariatsfunktioner m.v.

De foresldede 15 nye pladser pa Sct. Mikkel forventes at kunne drives med
balance i gkonomien jeevnfgr scenarie 2 og 3 ovenfor. Eventuelle overskud vil
kunne investeres i vedvarende efteruddannelse til personalet.

I forbindelse med opstart af de foresldede 15 pladser, ma der forventes et vist
tidsrum med mindre end fuld beleegning. Afdelingen vil veere fokuseret pd at
tilpasse personaledaekningen i videst muligt omfang til et lavere antal
indskrevne i en opstartsfasen. Et vaerste-case scenarie fremgér af scenarie 1 i
tabellen. Opmaerksomheden henledes i den forbindelse pa, at scenarierne er
beregnet pa heldrsplan.

De nye pladser vil vaere fordelt pa 3 etager. Afdelingen vil i den forbindelse
vurdere muligheden for at starte op med drift af eksempelvis 2 etager. En vis
basisnormering af personalet vil dog vaere ngdvendigt, hvorfor faerre end to
etagers drift i en opstartsfase ikke vurderes muligt.
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Samdrift med det nuveerende Sct. Mikkel:
Fglgende funktioner forventes at kunne drives i samdrift med almenbolig-
pladserne:

e Daglig leder (afdelingsleder)

o Nattevagt

Opstartsudgifter (engangs):

Der vil i forbindelse med opstart af de 15 pladser vaere opstartsudgifter til
mgblering, IT, introduktion af nyt personale m.v. S&fremt der til den tid er
reserveret midler pd socialomradets faellespulje til opstartsudgifter, vil

specialomradet ansgge om daekning af opstartsudgifter til de 15 nye pladser.

Overordnet tidsplan:

Der forventes en samlet byggeproces pa 14 maneder efter godkendt
prOJekterlngsbevnIlng til:

radgiverudbud

projektering

regionsradsindstilling/godkendelse af det fulde projekt
entrepriseudbud

udfgrsel
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SONDERSQOPARKEN 5, VIBORG

Ombygning til SVO
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