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Udkast
Fornyelse og udvikling i landsbyer og pa landet
Keaere Indenrigs- og Socialminister Karen Ellemann

I marts 2008 fremsendte Regionsradet sammen med Vaskstforum og
Kommunekontaktradet i Region Midtjylland forslag til Velfeerdsmini-
steriet og fire andre bergrte ministerier om initiativer og midler til at
fremme udvikling og fornyelse i landsbyer og pa landet.

Velfaerdsminister Karen Jespersen svarede p& ministeriernes vegne
og redegjorde for mulighederne i eksisterende lovgivning, forslag til
aendring af byfornyelsesloven m.v.

Andringerne i byfornyelsesloven er nu vedtaget og Velfseerdsministe-
riet har udsendt en vejledning om Udvikling af landsbyer m.v.

Det er udmaerkede tiltag. Dog ma Regionsradet konstatere, at initia-
tiverne ikke er tilstraekkelige til at lgse problemerne med det stadigt
voksende forfald i landsbyer og pa landet.

Regionsradet skal derfor opfordre Regeringen til, at der szettes kon-
krete mal og igangsaettes konkrete handlinger til at lgse problemerne
og Regionsradet kan foresla felgende:

e Det sattes som mal, at de ca. 10.000 forfaldne huse skal vaere
nedrevet eller pabegyndt istandsat inden 2020.

¢ Inden et ar skal der veere igangsat hurtigere, enklere og steerkere
veerktgjer til at n& malet og til at deemme op for, at der kommer
flere tomme og forfaldne huse og erhvervsbygninger til.

o Der skal samtidig laves aftaler om finansiering og organisering af
den styrkede indsats.
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Regionsradet henviser samtidig til, at en saerlig indsats for fornyelse i
landdistrikterne passer seerdeles godt ind i Regeringens veekstindsats
med tilskud til boligforbedringer for at afhjeelpe finanskrisen.

Behovet for istandseettelse og fornyelse af boliger er seerligt stort i
landdistrikterne, der samtidig rammes saerligt hardt af ledighed pa
grund af forholdsvis mange arbejdspladser i bygge- og produktions-
erhverv.

Regionsradet foreslar derfor, at der konkret i forbindelse med Rege-
ringens indsats med tilskud til boligforbedringer etableres en seerlig
pulje til forbedring af boliger i landsbyer under 3.000 indbyggere og
pa landet.

Ordningen med boligforbedringer foreslas suppleret med en ordning
med en pulje til kommunerne til opkgb og nedrivning af forfaldne hu-
se og erhvervsbygninger i landsbyer under 3.000 indbyggere og pa
landet.

Med hensyn til konkrete forslag til generel styrkelse af indsatsen for
sanering, fornyelse og udvikling i landsbyer og pa landet, sendringer i
lovgivning, udvikling af nye veerktgjer til at lgse opgaverne m.v. fore-
slar Regionsradet felgende:

Byfornyelseslovens omrade

Forslag B1 — forbedringer til lovens Kapitel 2 Omradefornyel-
se:

Det foreslas:

at der afseettes starre belgb til tilskud til kommunerne til gennem-
forelse af omradefornyelse i landsbyer under 3.000 indbyggere
og at stgttesatsen heeves.

Begrundelse:

Baggrunden for forslaget er det store og voksende behov, der er for
omradefornyelse i landsbyerne. 63 af landets 98 kommuner karakte-
riseres i Landdistriktsprogrammet 2007 - 2013 som yderkommuner,
landkommuner eller mellemkommuner og de har behov for en bety-
delig forggelse af indsatsen med omradefornyelse i landsbyer.

I den geeldende byfornyelseslov er der afsat 25 %, svarende til 12,5
mio. kr. arligt, af den samlede ramme til omradefornyelse p& 50 mio.
kr., til lgsning af problemer i mindre byer. Selv med en betydelig for-
ggelse vil der ga mange ar, inden opgaven er lgst.
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Forslaget er begrundet i gnsket om at szette fokus pa fornyelse i
landsbyerne og motivere kommunerne til at fremme indsatsen.

Forslag B2 — forbedringer til Kapitel 3 og 4 Bygningsfornyelse:

Det foreslas:

at stagtten til nedrivning til nedrivning i landsbyer under 3.000 ind-
byggere og pa landet forhgjes,

at stagtten til bygningsforbedring i landsbyer under 3.000 indbygge-
re og pa landet forhgjes,

at der bliver generel mulighed for stgtte til fornyelse og nedrivning
af bade beboelseshuse og erhvervsbygninger i landsbyer under
3.000 indbyggere og pa landet,

at kravene om seerlig begrundelse for nedrivning slgjfes for at lette
processen, og

at  midlerne til bygningsfornyelse og til nedrivning forgges for
landsbyer under 3.000 indbyggere og pa landet.

Begrundelse:

Der er stort behov at forbedre mulighederne og motivere kommuner
og private til af fremme indsatsen for sanering og fornyelse af byg-
ninger, herunder nedrivning, i landsbyer og pa landet.

Nedrivning er meget ofte den rette lgsning og der er derfor behov for
at fremme mulighederne herfor og tilskynde aktgrerne til at seette
fart i arbejdet.

Forggelsen af midlerne er begrundet i det store og voksende problem
med forfaldne boliger og erhvervsbygninger i landsbyer og pa landet.
Det er bl.a. vurderet af Statens Byggeforskningsinstitut og Aalborg
Universitet, at der er over 10.000 darlige boliger i landsbyer og pa
landet.

Skgnnes udgiften at veere ca. 1 mio. kr. i gennemsnit pr. ejendom er
den samlede udgift mindst 10 mia. kr. alene til boliger. Selv med en
veesentlig forggelse af midlerne vil det sédledes vare en lsengere ar-
reekke at lgse denne store og meget patraengende opgave med sane-
ring og fornyelse alene af boligerne. Dertil kommer udgifterne til sa-
nering og fornyelse af erhvervsbygninger.

Forslag B3 — forbedringer af mulighederne for kommunal er-
hvervelse

Det foreslas:

at de eksisterende begreensede direkte muligheder for kommunal
erhvervelse - til gennemfarelse af friarealbeslutning og hvis pa-
bud om brand- og sundhedskrav etc. ikke efterkommes — udvi-
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des til en generel mulighed for at erhverve ejendomme (d.v.s.
bade boliger og erhverv) til fornyelse og udvikling, og

at der etableres en egentlig skrotningsordning, hvor private tilby-
des en preemie for at overdrage huset til kommunen til nedriv-
ning eller fornyelse.

Begrundelse:

Der er stort behov for, at kommunerne far bedre muligheder for at
erhverve bade boligejendomme, erhvervsejendomme og ejendomme,
der rummer bade bolig og erhverv for at fremme sanering og fornyel-
se. Herunder mulighed for at gribe ind hurtigt og i tide, for at be-
graense videre forfald, fa erhvervet ejendomme inden de handles til
udlejning og skonomiske transaktioner, fa afvaerget besveerliggarelse
af erhvervelse til sanering og fornyelse m.v.

Det er samtidig vigtigt, at tilskynde til, at private henvender sig til
kommunen om overtagelse gennem en egentlig skrotningsordning,
hvor ejerne tilbydes en preemie for at aflevere huset til kommunen.
Herved kan det ogsa ofte undgas, at ejendomme i begyndende forfald
overdrages til gkonomisk spekulation og videre forfald.

Planlovens omréade

Forslag P1

Det foreslas:

at planlovens bestemmelser om erhvervelse udvides, sdledes at
kommunerne far mulighed for umiddelbart at erhverve fast
ejendom i landsbyer med under 3.000 indbyggere og pa landet
med henblik pd sammenhaengende fornyelse og udvikling af
landsbyer, og

at kommunernes udvidede muligheder for erhvervelse bliver uden
bestemte betingelser om bygningens alder, stand, anvendelse,
beliggenhed eller lignende for at forenkle og fremme indsatsen.

Begrundelse:

Problemerne med forfaldne bygninger i landsbyer og pa landet er sto-
re og voksende. Der er brug for en styrket sammenhangende indsats
for fornyelse og udvikling i landsbyer og pa landet — for udvikling af
fremtidens landsbyer og landdistrikter.

Rammerne for udviklingen i landet — og dermed ogsé i landsbyer og
pa landet - fastlaegges i planlovgivningen, og udmgntes gennem
kommuneplaner og lokalplaner, rammer for udviklingen i det abne
land etc.
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Byfornyelseslovgivningen har stor fokus pa forbedring af bygnings-
massen og omdannelse af lokalomrader.

Konkret er der stort behov for at udvide og forbedre planlovens be-
stemmelser om kommunalbestyrelsernes muligheder for at erhverve
fast ejendom for at lgse opgaven med det voksende forfald i landsby-
er og pa landet og fa skabt en ny fremtid for landdistrikterne.

Bestemmelserne om ekspropriation, overtagelse m.v. er i planlovens
Kapitel 11., hvoraf det bl.a. fremgar, at kommunalbestyrelsen kan
ekspropriere, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
at sikre byudvikling i overensstemmelse med kommuneplanen eller
for virkeligggrelse af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Der er stort behov for, at kommunalbestyrelsen far mulighed for at
ekspropriere til sanering, fornyelse og udvikling i landsbyer og pa
landet for at lgse den store opgave med det stigende forfald og
fremme sammenhangende udvikling og fornyelse i landsbyer og pa
landet.

Det er vigtigt, at kommunerne far mulighed for umiddelbart at er-
hverve forfaldne ejendomme for at deemme op for forfald, fa erhver-
vet ejendomme inden de handles til udlejning og gkonomiske trans-
aktioner med yderligere kraftigt forfald til fglge, afveerge besveerlig-
garelse af erhvervelse, fremme fornyelse og udvikling m.v.

Forslag P2

Det foreslas:

at kommunerne ved handel og sammenlaegning af landbrug far
hjemmel til at kunne kraeve nedrivning af hele eller dele af byg-
ningsmassen. Herunder at kunne stille krav om, at nedrivningen
er foretaget af seelger inden overdragelse kan finde sted,

at kommunerne far tilsvarende hjemmel til at stille krav til ejeren
om nedrivning pa landbrug, der er erhvervet inden loveendrin-
gen. Eventuelt supplere med en tilskudsordning, og

at kommunerne far mulighed for at gennemfgre nedrivningen pa
ejerens bekostning, hvis den ikke er gennemfgrt inden en af
kommunen fastsat frist.

Begrundelse:
Hele eller dele af bygningsmassen pa mange landbrug er forfaldne.
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Region Midtjylland indgéar gerne i dialog om den neermere tilrettelaeg-
ning og gennemfgrelse af indsatsen.

Venlig hilsen

Bent Hansen
Regionsradsformand m] t
regionmidtjylland
Samtidig sendt til:
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@konomi- og Erhvervsminister Lene Espersen
Med mail til: oem@oem.dk

Miljgminister Troels Lund Poulsen
Med mail til: mim@mim.dk



