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Vurdering
Enghavevej 44 - 46
6950 Ringkgbing

Rekvirent: Region Midtjylland
Hospitalsenheden Vest/Teknisk Afd.
Gl. Landevej 61
7400 Herning

att. Inger Iversen

Ejer: samme

Matr. nr.: 156e Ringkgbing Markjorder

Grundareal: 938 m?, heraf vej 0 m?

Tema: At vurdere ejendommens handelsverdi ved salg i fri handel med de

nuverende markedsvilkar.
Formal: Vurdering og beskrivelse til brug for salgsovervejelser.
Besigtigelse: Den 26. februar 2010.

Til stede var sektionsleder Erik Moesgaard Pedersen.
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EDC Mzegleme er selvsteendige ejendomsmaeglerfirmaer, der deltager i EDC-gruppen.
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Dokumenter:

Ejendomsvardi:

Servitutter:
Zonestatus:

Planforhold:

Kort beskrivelse:

Konklusion:

I forbindelse med vurderingen er rekvireret tingbogsattest, BBR-
ejermeddelelse, ejendomsvurdering og forureningsattest.

Ejendomsverdi 2008 kr. 890.000,00
Grundverdi - 488.000,00

se vedlagte tingbogsoplysning
Byzone

Omfattet af Kommuneplan 1997.
Omradet ma bebygges til boligformal i 1 plan og med et
bebyggelsespct. pa 30.

Ejendommen, der er et dobbelthus, er iflg. BBR opfgrt i 1948
Bebygget areal for hver ejendom er 78 m? med 78 m?* boligareal samt
34 m* kalder.

Boligerne er sammenbygget og identisk indrettet.

Ejendommen er opfgrt med et vandskuret og gulmalet teglstensmur og
eternittag og er opfgrt i 1 plan med delvis udnyttet kalderplan.
Boligen er, i stueplan, indrettet med entre med treegulv og med
trappenedgang til kelder og forskudt trappeopgang til stueplan.
Stueplanen er indrettet med stor stue med teppegulv med
underliggende fyrtr@splankegulv, pent moderniseret badeverelse med
bruseniche, kgkken med pant kgkkeninventar fra 1990-erne, samt 2
varelser med tregulv.

I kelderen er der 3 disponible rum, hvoraf den ene er indrettet med
vaskefaciliteter og der er udvendig adgangsmulighed.

Boligen er opvarmet med fjernvarme.

Varmeforbruget er ikke undersggt.

Udvendig trenger murvarket til en stgrre renovering. Der er store
revner og udfaldne fuger speciel pa gavlene og pa sydmuren.
Eternittaget vurderes ogsa til at vaere af ldre dato og ma formodes at
have begrenset restlevetid.

Vinduer og udvendige dgre er af tree og vedligeholdselsstanden er god.
Kzlderen barer en del preg af fugtindtreegning, men der er etableret
kalderbrgnd med dykpumpe.

Ejendommens beliggenhed er rimelig central i Ringkgbing, men meget
tet pa en rimelig trafikeret gennemfartsve;j.

Pa gstsiden af ejendommen er der etableret en stor offentlig
parkeringsplads.

Der ma ved overtagelse af ejendommen péregnes stgrre udvendige
forbedringssudgifter for at forhindre yderligere forringelse af
ejendommen.

Ejendommen er velegnet til udlejning af 2 lejligheder.
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Vurdering:

Foruds®tninger:

Erklering:

1g1l Trankjaer

Jeg vurderer ejendommens kontante handelsvardi, til
kr. 750.000

pa sedvanlige handelsvilkér.
Kvardratmeterprisen udggr ca.kr. 5.000 pr. kvm boligareal.

Det forudsettes, at
- ejendommen overtages i den stand den nu er og forefindes.
- handelsomkostninger fordeles efter sedvane i omradet.

Vurderingen er udfgrt efter bedste skgn og overbevisning, og jeg
erklerer ikke at have andre interesser i sagen end denne vurdering.

fhgkgbing, den 3. marts 2010

Statsaut. ejendomsmeagler






