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0.3

0.4

Arbejdsgrupper.

Overordnede arealkrav.

10 boliger af 60 m? i alt ca. 600 m? brutto.
Faxllesarealer ca. 8¢ m? brutto.
I alt ca. 680 m?2 brutto,

0.5 Budgetramme.

Maksimal budgetramme er 10 mio. kr.

1 Stamoplysninger

1.1 Beliggenhed

Sgndergade 21, 8783 Hornsyld

Matrikel nr. 9at

Ejendomsnummer 7203.

Omradet er udlagt til offentlige formal.
Nabobebyggelse er et kommunalt plejecenter.
Rekreative omréader i nzrheden.

Adgang til offentlige transportmidler.

1.2 Arealforhold

Grundareal: 8.992 m?
Bebyggelsesprocent jf. lokalplan: 50

Nuvarende bebygget areal:

Bebygget areal: 1.236 m?2

Etageareal: 2.550 m? (inkl. 403 m? kzlder)
Bebyggelsesprocent: 28,4

1.3 Myndighedsforhold

1.3.1 Byplan og lokalplanmassige forhold

Lokalplan nr. 02.C4.01 af 24. oktober 2001.

Udnyttelsesprocent 50.

Max. bygningshgjde 13 m.

Max. 3 etager.

Facader og gavltrekanter skal opferes i teglsten som blank mur eller som vandsku-
ret / pudset murvark. Mindre facadepartier kan bekledes med tre/glas/aluminium
eller zink.
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1.5.2

1.6

Er ikke ngdvendigt, da vi bygger videre pa eksisterende byggeri.

Funderingsforhold
Geoteknisk rapport vedlzgges som bilag.

Eventuelle oplysninger om eksisterende bygninger

Bygning 1:

16 boliger med tilhgrende fzlles- og servicearealer.
Rgdt murstens byggeri i 2 etager med fladt paptag.
Bebygget areal: 735 m?.

Opfart i 2003.

Bygning 2:

6 boliger med tilhgrende fxllesarealer,

Rgdt murstens byggeri i 2 etager med fladt paptag.
Bebygget areal: 186 m2.

Opfert i 1960.

Bygning 3:

Vearksted (indeholdende garage).

Rgdt murstens byggeri med fladt paptag.
Bebygget areal: 315 m? (inkl. 62 m? garage).
Opfart i 1920.
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222

223

Antal | Rumbetegnelse Funktion Nettoareal

10]2 rums boliger Beboelse 400

1| Feellesrum Ophold / tekgkken 40

1| Veerksted Arbejde 40
Depot, teknik

1| Overdakket altan- (Beboelse) (90)

gang
Nettoareal i alt 430
Bruttoareal (B/N faktor) i alt 680

Specielle krav til rum (boliger):

Indgang — egen indgang (entré), med garderobeskab.

Bad - almindelig stgrrelse (ikke handicap), forberedt til vaskesgjle, med adgang
direkte fra entré.

Soverum - skal have en stgrrelse, si der er plads til dobbelt seng samt gode
skabsmuligheder, hvor der er mulighed for megen opbevaring og system.
Kgkken — fuld funktionel (som et almindeligt kgkken).

Terrasse/altan (lilie).

Tilgaengelighed for handicappede

Bygningen skal indrettes, s der tages mest mulig hensyn til, at handicappede skal
kunne fardes i bygningen uden hjzlpere.

Bygningen skal indrettes efter de til enhver tid geldende bestemmelser udarbejdet
af Dansk Center For Tilgengelighed, Statens Byggeforskningsinstitut, Tilgznge-
lighedsbestemmelser fra Erhvervs- og Boligstyrelsen, Arbejdstilsynet og Byg-
ningsreglementet.

I felles adgangsveje krever Region Midtjylland felgende:

I. Automatiske skydedgre og vindfang ved udvendige adgangsdgre. (evt. karru-
sel)
2. Indvendige dgre udfgres som skydedgre.

Teknikrum

Adgangsveje til teknikrum og VVS-centraler skal dimensioneres under hensynta-
gen til servicering og til transport af komponenter (f.eks. ved senere udskift-
ninger). Niveaufri adgang eller elevator til teknikrum.
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Den overordnede kortlzgning af byggeriets miljgpavirkninger foretages for fgl-
gende 5 faser 1 byggeriets livscyklus:

rastofindvinding og forarbejdning
fremstilling af byggematerialer
udfgrelse og &ndringer

drift og vedligehold
nedrivning/bortskaffelse

s N -

2.4.2.1 Prioritering

Med udgangspunkt i de miljgeffekter, der er en fplge af byggeriets miljgpavirk-
ninger, foretages der en prioritering af miljgindsatsen.

Prioriteringen viser de miljpaspekter der bgr arbejdes videre med. Blandt disse
foretages der en yderligere afgrensning, som danner det endelige grundlag for
opstillingen af miljgmaélene for byggeriet.

2422 Miljgmal

Nedenstaende liste indeholder de miljgmal, der altid bgr gelde for regionens
byggerier. Denne liste suppleres med udgangspunkt i afgraznsningen blandt de
miljgaspekter, der er udpeget ved prioriteringen. Suppleringen kan bestd i
tilfgjelser under nedenstdende hovedpunkter eller tilfgjelse af nye hovedpunkter.

Fplgende miljgmal fastlegges for byggeriet:

Forbrug og affald

1) byggeriet skal udfgres, sa ungdigt energiforbrug undgés

2) der skal valges installationer, som medfgrer mindst muligt vandforbrug i
driftsfasen

3) der skal vere tilstrezkkelig plads i/omkring bygningen, si der kan ske en hen-
sigtsmassig hndtering af affaldet i driftsfasen

4) friarealerne skal anlegges, sa de kan plejes uden brug af giftstoffer

Materialer

5) der skal velges materialer, som medfgrer mindst mulig miljgbelastningen un-
der produktionen af dem

6) der skal valges materialer, som medfgrer mindst muligt forbrug af rengg-
ringsmidler og vand til renggring i driftsfasen

7) der skal valges materialer, sa affaldet ved nedrivning af bygningen primart
kan genanvendes, sekundart skal forbreendes og kun i sarlige tilfzlde skal de-
poneres
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2433

2434

2.5

2.6

2.7

Kravene inden for de enkelte omrader vil vaere beskrevet andet sted i byggepro-
grammet,

Aktivitetsplan

Opfyldelsen af miljgmaélene kraever uddybende undersggelser, analyser mv. For
dette byggeri fastlegges fglgende aktivitetsplan for det videre arbejde med
miljgaspektet:

Aktivitetsplanen indszttes.

Status og dokumentation

Efter hver fase i projekteringsforlgbet ggres der status over miljgindsatsen. Som
led heri beskrives:

e hvilke af de planlagte aktiviteter der er gennemfart

o zndringer i valg af virkemidler

¢ eventuelle &ndringer i prioriteringen og miljgmalene

e eventuelle &ndringer i miljgplanen

Fgrste gang der ggres status er i forbindelse med afslutningen af projektforslagsfa-
sen.
Renggring

Bebyggelsen skal udformes saledes, at det er muligt at vedligeholde en hgj hygiej-
nisk standard.

Smuds skal hindres i at komme ind i bygningen. Det sker ved, at arealerne om-
kring indgangspartierne udformes, si de kan holdes rene og tgrre, ved at forsyne
dem med udvendige skraberiste og indvendige métter,

Der skal anvendes overflader, der ikke let tilsmudses, og som er lette at renggre.

Udvendige anleg skal planlegges, sa renholdelse og snerydning kan foretages
maskinelt,
Arbejdsmiljg

Institutionens sikkerhedsorganisation skal inddrages i hele planlegnings- og pro-
jekteringsfasen jf. "Nybyggeri og ombygninger pé hospitaler i Region Midtjylland,
et verktgj til sikkerhedsorganisationen”.

Indeklima

Der skal ved projekteringen af byggeriet l&gges vagt pa at opné et godt indekli-
ma.
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3.1

3.1.1

3.1.2

313

3.14

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Med henvisning til SBI-rapport 200 (Kontormiljg og skermarbejde — indeklima)
skal belysning, farvevalg og materialevalg tilpasses sledes, at generende reflekser
i dataskarme undgas.

Tekniske krav

()] Generelt
Der henvises til Region Midtjyllands Byggeregulativ.

(01) Projektmateriale

Til bygherrens forelgbige vurdering af projektet kreeves mindst projektmateriale
svarende til Byggeprogram, som angivet i Region Midtjyllands Byggeregulativ,
samt Ydelsesbeskrivelser — Byggeri og planlegning 2006,

Ved byggeriets afslutning afleveres "som udfgrt tegninger” til bygherren bide som
papirkopi og som CAD tegninger gemt pd CD, samt udfgrlige drifts- og vedlige-
holdelsesvejledninger. Indberetningsskema for tilgang af bygninger skal udfyldes.
Skemaet udleveres af bygningskontoret / hospitalets tekniske afdeling.

02) Kvalitet

Til grund for projektering og udfgrelse skal - udover generelle normer og forskrif-
ter - legges SBI-publikationer, BPS-detaljer, Byg-Erfa blade (kan ses pa adressen:
www.byg-erfa.dk), Byg-Erfa nggle, leverandgrforskrifter samt evt. serlige speci-
fikke manualer for den enkelte driftenhed.

(04) Fugtisolering
Bygninger og udhuse skal projekteres i henhold til SBI anvisning nr. 224,

(05) Udtgrring
I forbindelse med gkonomi og tidsplan skal der tages hensyn til Region Midtjyl-
lands krav til udtgrring.

(1)  Bygningsbasis

(10) Jordbundsforhold
Der udfgres geoteknisk undersggelser af grunden.

(12) Fundamenter
Der udfgres fundering jf. geoteknisk undersggelse.

(13) Terrznd=k
Der udtgres almindeligt terrendzk.
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34.1.2

34.1.3

34.14

34.1.5

3.4.2

34.2.1

¢ Automatiske dgre. Precisering af hvor der skal monteres dgrpumper, elbetjente
dgrpumper, elbetjente dgre. Det skal iagttages, at krav til flugtveje overholdes.

e Evt. sikkerhedsglas..

¢ Evt. solfilterglas,

Dgr- og vinduesleverandgr skal vare tilsluttet en anerkendt kontrolordning f.eks.
DVC.

(31)2 Sikring mod indbrud
2.

(31)3 Lase

Lisesystemet tilpasses den enkelte institution.

(31)4 Salbznke vinduesbundstykker og afdaekninger

Salbanke, vindskeder, murkrone afdekninger udferes i zink eller aluminium.

(31)5 Solafskeermning

Ved vinduer mod sydgst og nordgst anvendes solfilterglas.

Solfilterglas

Udvendige lameller / persienner.
Udvendige markiser med/uden automatik
Udvendige kasketskygger

Persienner mellem glas i termorude

(32) Indervaegge, komplettering

(32)1 Dgre mv.

¢ Karme: Stalkarme (med eller uden udstgbning) eller trekarme

¢ Bundstykker: Ingen eller type/materiale

¢ Dgrplade: Massiv med malet-, plastlaminat- eller fineret overflade.

e Dgre til handicaptoiletter skal have en fri dbning pd minimum 97 cm.

¢ Hvor der bruges hospitalssenge, skal dgre have en fri abning pd minimum 150
cm.

e Lyddgre, samt ekstra fastggrelse af karme ved opskumning eller udstgbning,
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Friarealer skal anl®gges, sa de kan plejes uden brug af giftstoffer.

(41) Udvendige vegoverflader
Der redeggres for pnsker eller krav.

3.53 (42) Indvendige vaegoverflader
Vegoverflader gnskes generelt udfgrt med en robust overflade som f.eks, malet
glasvev eller glasfilt.

354 (43) Gulve, overflader
Der gnskes klinker i gangarealer (model ”"Bo Hedensted™).
I entré og kgkken gnskes der tregulve eller klinker.
I stue/sovevazrelse gnskes der treegulv.
I bad/toilet gnskes der klinker eller vinyl.

(44) Trapper og ramper, overflader

3.5.5 (45) Lofter, overflader
3.5.6 (46) Altaner, overflader
3.5.7 (47) Tage, overflader
3.6 (5)  Ventilation og VVS
3.6.1.1 (5)1 Generelt

Ved udformning, materialevalg og placering i bygning/terran skal installationerne
sikres lang levetid. Desuden skal renholdelse, vedligeholdelse og reparati-
on/fudskiftning kunne foretages uden vasentlige indgreb i andre bygningsdele og
befastede arealer.

3.6.1.2 (5)2 Forsyninger

Hovedledninger skal dimensioneres under hensyntagen til kendte og sandsynlige
fremtidige udvidelser.
Bimélere skal vere forberedt / udfert for fijeraflesning.

Vandforsyning
Hovedforsyning indfgres i VVS-central, hvor méilerarrangement placeres. Maler-

type og placering aftales med vandforsyningsselskabet.

Hovedmaler skal vare forberedt for fjernafleesning. Region Midtjylland har eget
energiregistreringssystem.

Varmeforsyning, fjernvarme
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3.6.5

3.6.6

3.6.7

(55) Kaling
Der udfgres ikke keling.

(56) Varmeinstallation i bygning
Der udfgres gulvvarme i badevarelser, i gvrige rum udfgres radiatorvarme.

(57) Ventilationsanlaeg

Ventilation skal generelt udfgres i henhold til den aktuelle rumklasse og risikoen
for luftbaren smitte. Statens Serum Institut: Desinfektion i Sundhedssektoren (se-
nest reviderede udgave)

Der etableres mekanisk ventilation med indblaesning og udsugning i alle primare
rum, herunder handicaptoiletter.

De ngdvendige ventilationsluftmangder bestemmes ud fra belastningerne i de
enkelte rum samt Bygningsreglementets krav. I forbindelse hermed skal gennem-
fores en dynamisk beregning, som Bsim, af temperaturforlgbene i bygningen un-
der hensyn til bygningsfysikken, belastningerne mv.

Beregningsforudsztningerne skal klart fremg4, og skal forelegges for bygherren
inden beregningernes gennemfgrelse.

Da kravene er meget specifikke fra rumtype til rumtype, skal der ofres meget op-
marksomhed pa opdelingen i anlaegstyper.

Rumoversigt:
Der skal udarbejdes et skema for eksempel svarende til nedenstdende eksempel:

Rumtype Dimensionerende | Luftskifte/~-mangde |Bemarkninger
belastning ( forure-
ning eller termisk
belastning )

Undervisningsrum

Foredragssal

Kokken

Veerksteder

Bad/omkledning

Toiletter/renggpring

Kanaler og armaturer i ventilationsanleg skal udfgres, si lyddempningen svarer
til den krevede dempning mellem rum.
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3.7.3.1

3.74

3.7.5

3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.84

¢ Alarmanl®g, kaldeanlzg, personsggeanl®g, régalarmer og rggalarmanleg
¢ Sikringsanleg (ABA ABDL-anlzg mv.).

(64)1 Antenneanleg

» mulighed for tilslutning til offentligt net.
* anlzgstype: stikledningsanleg (lovkrav i boliger) eller slgjfeanleg.
® gvrige krav som beskrevet i projektforslag.

(66) Transportanleg, leverance

Ved projektering af elevatorer skal der tages hensyn til etageareal og antal perso-
ner, der skal transporteres. Alle elevatorer skal kunne indeholde en sengeliggende
patient samt minimum 2 personer .

Elevatorer skal udfgres og indrettes handicapvenligt i henhold til henvisning fra
Bolig-, motor- og hjelpemiddeludvalget under De Samvirkende Invalideorganisa-
tioner.

Alarm fra alarmkontakt skal overfgres/aftales med den enkelte institution.

Fra kommunikation med alarmcentral installeres skjult mikrofon/hgjtaler, som
aktiveres ved tryk pd hjzlp knap. Den ngdvendige elektronik + ledninger skal va-
re includeret. Alle installationer skal placeres siledes at kgrestolsbrugere kan be-
tjene panelet.

Der installeres panikbelysning i loft med batteritid pa min. 12 timer.

(68) vrige Anlaeg,

Varslingsanlag. I henhold til myndighedskrav etableres varslingsanleg i henhold
til Brandteknisk vejledning nr. 24.Alle varslingsanleg skal udarbejdes i samarbej-
de med de lokale myndigheder.

Der redegpres for pnsker og krav.

) Inventar
Inventarbehov beskrives i rumskemaer.

(70) Inventar i terraen
Der redegpres for gnsker eller krav.

(71)  Teknisk inventar (bl.a. edb-udstyr)
Der redeggpres for gnsker eller krav.

(72) Tavler og skilte
Der redeggpres for pnsker eller krav til skiltning, oversigtstavler mv.

(73) Opbevaringsmgbler
Der redeggres for kokkeninventar og garderobeskabe mv., herunder specielle
krav til handicapkgkkener og justering af bordhgjde.
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Prisniveau: Indeks 130.

4.3 Udbudsform (entreprengrydelser)
Projektet paregnes udbudt i:

Indbudt licitation i storentreprise, med 3-5 bydende.
Projektet udbydes med tildelingskriteriet:

Laveste pris.

Udbud skal foretages i henhold til Region Midtjyllands Byggeregulativ.

4.4 Arbejdets viderefarelse

4.5 Tidsplan

SONDERPARKEN - Region Midt

SAG: 1207
DATO. 26.10.2012
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