Notat vedrgrende udvendig bygningsvedligeholdelse 2008

1 . Indledning

I forbindelse med budgetforliget for 2008 vedtog regionsradet en

reekke hensigtserklaeringer herunder en om synligggrelse af
regionens afholdte udgifter til bygningsvedligeholdelse. I
nedenstaende notat redeggres for den udvendige

bygningsvedligeholdelse i 2008.
1.1 Regionens bygninger

Region Midtjylland r@der samlet over en bygningsmasse p& omkring
1.2 mio. kvm. Af disse er knap 1 mio. kvm. tilknyttet det somatiske
sundhedsomrade. Behandlingspsykiatrien disponerer over godt
100.000 kvm, de sociale institutioner over 132.000 kvm og til central
administration i regionshusene, uddannelse og lignende er der brugt
27.000 kvm.

Regionens bygningsmasse er af varierende alder med Arhus
Universitetshospital, Risskov som det zldste. De fgrste bygninger
blev her taget i brug i 1852. Der er bygninger, der er bygget inden
for de seneste 10 ar, men hovedparten af bygningerne har en alder,
hvor vedligeholdesbehovet er stort.

1.2 Formal med bygningsvedligeholdelse

Der er flere formal med at vedligeholde regionens bygninger. For det
fogrste vil en Igbende vedligeholdelse af bygningerne sikre
bygningernes veardi. Det har betydning i forbindelse med evt.
afhaendelse af bygningerne f.eks. i form af salg i forbindelse med
ibrugtagelse af ny institution eller ved overdragelse til anden
myndighed. For det andet er vel vedligeholdte fysiske rammer med til
at signalere et budskab om hgj kvalitet i ydelserne samtidig med, at
det giver medarbejderne mulighed for at Igse opgaverne pa et hgit
niveau. For det tredje er god bygningsvedligeholdelse med til at sikre
et godt arbejdsmiljg, herunder ikke mindst et godt indeklima.
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1.3 Forskellige former for bygningsvedligeholdelse/andringer

Bygningsvedligeholdelse skal ses i sammenhang med bygningsgenopretning og
bygningsopgradering. Bygningsvedligeholdelse er at fastholde den standard, som bygningen
havde ved ibrugtagningen. Hvis vedligeholdelsen forsgmmes, vil der over tid opsta et
efterslaeb, som pa et tidspunkt vil ngdvendigggre en egentlig genopretning. Herudover kan der
opstad et aendret behov i forbindelse med en andret brug af bygningen eller ved krav udefra
sasom arbejdsmiljgkrav eller minimering af energiforbrug. I denne forbindelse vil seendringerne
benaevnes opgradering.

Fokus i dette notat er bygningsvedligehold, men de tre begreber er vanskelige at holde ude fra
hinanden, idet en andring med et formal vil have afsmittende virkning pa andre omrader. F.
eks. vil udskiftning af almindelige termovinduer til vinduer med energiglas som fglge af
forsteerkede krav til bygningsisolering bade have en arbejdsmiljgmaessig, en energimaessig og
en vedligeholdsmaessig veerdi.

1.4Aftale om realisering af energibesparelser i regionerne.

Danske Regioner og klima- og energiministeren har indgdet en aftale om realisering af
energibesparelser i regionerne. I aftalen praeciseres det, at drift og vedligeholdelse af
bygninger skal tilretteleegges pa en energieffektiv made. I forbindelse med aftalen er
bekendtggrelsen vedr. regionernes lantagning revideret, sdledes at regionerne pa bestemte
betingelser kan lane til energioptimering af regionens bygninger.

1.5 Bygningsvedligeholdelsens faser

Bygningssyn

For vedvarende at have overblik over bygningernes vedligeholdelsesmassige standard skal der
etableres en fzelles skabelon for bygningssyn. Bygningssynet foretages af en ekstern radgiver i
samarbejde med Bygningskontoret og hospitalernes tekniske afdelinger. Resultatet af
bygningssynet samles i et elektronisk vedligeholdelsesmodul, som bruges til planlagning,
gkonomistyring og rapportering til driftsledelse, regionsrad m.v.

Regionsradet har i forbindelse med budgetforliget for 2009 vedtaget, at der skal foretages
bygningssyn hvert tredje ar.

Vedligeholdelsesplanlaegning

P& baggrund af data fra vedligeholdelsesmodulet udarbejdes flerdrige vedligeholdelsesplaner
indenfor de enkelte driftsomrader. Vedligeholdelsesplanerne danner sammen med de
budgetmaessige rammer grundlag for vedligeholdelsesarbejder i de enkelte ar.

Projektering, udbud og gennemfgrelse

Nar det er besluttet, hvilke vedligeholdelsesopgaver der skal igangsaettes projekteres
opgaverne og pa basis af projekteringen sendes opgaverne i udbud og gennemfgres.

Afrapportering og evaluering
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Der udarbejdes en afrapportering hvert tredje &r. Afrapporteringen vil indeholde status over
bygningernes vedligeholdelsesniveau og oversigt over gennemfgrte vedligeholdelsesopgaver.
P& basis af afrapporteringen evalueres forlgbet og der startes forfra med nyt bygningssyn.

1.6 Definition af bygningsvedligeholdelse

I denne sammenhang defineres bygningsvedligehold som vedligehold af klimaskarm og grat
terreen. Klimaskarm defineres som udvendige bygningsdele s8 som vaegge ( herunder trapper,
kaelderskakte mv.), tag (incl. tagrender, inddeekninger mv.), dgre og vinduer. Grat terraen er
det udvendige befaestede terraen som veje, fortove, parkeringspladser m.v. Heri er inkluderet
kloak og belysning.

P& basis af ovenstdende definition vil bygningsvedligeholdelse ikke omfatte fglgende
elementer:

- indvendig vedligeholdelse eller renovering

- teknisk udstyr og tekniske installationer

- modernisering

- funktionsbestemte bygningsmaessige andringer

- genopretning

1.7 Kontering af vedligeholdelsesudgifter
Region Midtjyllands nuvaerende kontostruktur for driftsudgifter indeholder konti til:

- Udvendig vedligehold
- Indvendig vedligehold
- Vedligehold af tekniske installationer

I henhold til ovenstaende definition af bygningsvedligehold vil udgifter hertil vaere konteret pa
kontoen vedr. udvendig vedligehold.

Udgifter til udvendig vedligehold indeholder udgifter til renholdelse af grgnne arealer,
snerydning m.v. I nedenstdende opggrelse for 2008 er udgifter hertil fratrukket.

Herudover er p@ kontoen bogfgrt en raekke udgifter, der kan henfgres til funktionsbestemte
bygningsmaessige andringer, genopretning m.v. Det drejer sig isseer om mindre opgaver vedr.
de sociale institutioner. For stgrre opgaver geelder, at de bliver gennemfgrt som anlaegssager.

Udgifter til funktionsbestemte bygningsmaessige aendringer, genopretning m.v. er ligeledes
trukket ud af de bogfgrte udgifter, sdledes at de i nedenstdende tabel viste udgifter, er de
udgifter, der reelt er brugt til udvendig bygningsvedligeholdelse incl. grat terraen.

2 Udgifter til udvendig bygningsvedligeholdelse i 2008.
I tabellen nedenfor er samlet udgifter vedr. udvendig vedligeholdelse af regionens bygninger.

Omkring halvdelen af udgifterne er afholdt over driftsomradernes driftsbudgetter medens
resten er finansieret via anlaegsbudgettet.
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Udgifter til bygningsvedligeholdelse 2008

Udgifter Antal kvm. Udgift pr. kvm
Sundhedsomradet 26.718.000 1.076.000 25
Socialomradet 6.212.000 132.000 47
Regionshusene 407.000 27.000 15
Hele regionen 33.337.000 1.235.000 27

Udover ovennavnte udgifter anvendes der midler i form af Ign til egne ansatte handveerkere.
Det skgnnes dog, at egne hdndveerkere primeert tager sig af indvendig vedligeholdelse og
tekniske installationer.

V & S Byggedata har udarbejdet standarder for hvor mange kroner, der gennemsnitligt
anvendes pa vedligeholdelse af forskellige bygningstyper. Standarderne er inddelt i lav, middel
og hgj. De beregnede standarder fremgar af nedenstaende tabel.

Standarder for udgifter til udvendig vedligeholdelse pr. kvm.

Lav Middel Haj
Institutioner 19 26 51
Sygehuse 1) 20 27 56
Administrationsbygninger 18 24 48

1) incl. behandlingspsykiatri

Socialomradet ligger pa@ det hgje niveau, medens sundhedsomradet ligger middelniveau. For
regionshusene gaelder, at en stor del er lejede lokaler, hvor udvendig vedligehold er en del
huslejen.
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