Socialomradet i Region Midtjylland

Businesscase — Specialomrdde Holmstrupgard
Indgaelse af tre nye lejemal ved Runetoften 14, 8210 Aarhus
V - hhv. stueetagen th., stueetagen gavl samt 1. sal th. (2)

Baggrund - behov for indgaelse af lejemal

Holmstrupgard er en selvejende institution, der har indgdet
driftsoverenskomst med Region Midtjylland, og dermed er en del af
den regionale indsats pa socialomradet. Institutionen yder en hgit
specialiseret indsats for falgende malgrupper mellem 14-23 &r:

e Unge med spiseforstyrrelser

¢ Unge med skizofreni og andre psykotiske lidelser

¢ Unge med personlighedsforstyrrelser (f.eks. borderline)
og/eller depressive tilstande

¢ Unge med opmaerksomhedsforstyrrelser (f.eks. ADHD)

¢ Unge med autismespektrumforstyrrelser

e Unge med sveer selvskadende adfaerd

¢ Unge med angst, OCD og tourettes syndrom

Specialomradets hovedmatrikel ligger pa adressen Holmstrupgardvej
39, 8220 Brabrand, og derudover har Holmstrupgdrd enkelte
satellitafdelinger andre steder i Aarhus Kommune.

Holmstrupgard oplever en hgj efterspgrgsel pa ydelserne, og har et
stigende aktivitetsniveau pa baggrund af flere indskrivninger, flere
borgere der indskrives pa de hgje takster og flere overlap mellem
pladserne. De seneste fem ar er omsaetningen steget med mellem 5-
10 mio. kr. &rligt, og for 2021 er der budgetteret med 116 mio. Den
ggede aktivitet har fgrt til flere anseaettelser af miljgmedarbejdere og
psykologer, og gger ogsd@ maengden af administrative og
udviklingsorienterede opgaver.

Denne ggede aktivitet medfgrer et behov for flere kontor- og
madefaciliteter, som skal afhjaelpe specialomradets
kapacitetsudfordringer, og ggre det muligt dels at skabe et samlet
fagligt miljg for afdelingen Bogruppen, og dels at skabe rammerne
omkring specialomradets vaekstende udviklingsarbejde.
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Holmstrupgard har fundet egnede lokaler ved Runetoften 14, 8210 Aarhus V, hvor
specialomradet i forvejen har indgadet to lejemal i hhv. Runetoften 14, 1. sal th. samt 1. sal tv.
Fra disse adresser drives dagtilbuddene FoS (Familier og Spiseforstyrrelser) samt FoSS
(Familier og Selvskade), og specialomradet har gode erfaringer med bade lokalerne og
placeringen ift. hovedmatriklen. De nye lejemal ved Runetoften 14, stueetagen th., stueetagen
gavl samt 1. sal th (2), der gnskes indgdelse af, er sdledes i samme bygning og med samme
udlejer.

Malgruppe, grundlag og indsats

De nye faciliteter giver bl.a. mulighed for at samle Bogruppens personalefaciliteter (som
beskaeftiger sig med udslusning og eftervaern, og bestar af 4 bofeellesskaber, 6
ungdomsboliger, et vaerested samt et beskaeftigelsestilbud) i et fagligt miljg, med en placering
der vil vaere understgttende for udslusningen af de unge, da de s3 kan orientere sig mod et
andet sted end hovedmatriklen, der bl.a. huser mange af specialomrddets forskellige
dggntilbud.

Specialomradet har en malsaetning om at udvikle og specialisere sig i endnu hgjere grad, og
derfor skal en udvidelse af faciliteterne bl.a. understgtte specialomradets nye tiltag og
udvikling ifm. fglgende opgaver:

e Samarbejde med VIA om en diplomuddannelse i rideterapi

¢ Udvikling af en miljgterapiuddannelse som diplommodul

e Professionalisering af fagpilotuddannelsen

e Leverandgr for VISO

Formal og anvendelse

Udvidelsen af de fysiske rammer skal samle Bogruppen i et fagligt miljg, samt understgtte den
generelle ggede aktivitet og udviklingsarbejdet i specialomradet. Lejemalene indeholder
kontorer, mgde- og kursuslokaler samt kgkkenfaciliteter, som skal vaere med til at Igse
specialomradets store kapacitetsudfordringer.

Lejemal og lejekontrakt

Holmstrupgadrd har allerede indgdet lejemal ved Runetoften 14, og da der for de nye lejemal er
tale om samme udlejer, udvides den eksisterende lejekontrakt med en allonge (allonge II).
Denne indgds mellem Holmstrupgard og J. L. Administration A/S c/o Vidar Ejendomme ApS.
Der er et opsigelsesvarsel pa 6 maneder for begge parter, dog tidligst til ophgr d. 1/4 2023 for
det nye lejemal, og for hovedlejemalet d. 1/4 2022.

De tre nye lejemal udggr tilsammen et bruttoareal pa 752 kvm, sdledes at det samlede lejemal
er pa 1534 kvm brutto. Den arlige leje for de tre nye lejemal er 650 kr. pr. kvm, hvad der
udger en samlet arlig leje pa 488.800 kr. Udlejer giver det fgrste &r en rabat pa 50 %, og det
andet &r en rabat pd 25 %. Derudover er belgbet til forbrugsregnskab samt betaling til
ejendomsregnskab pa 80.000 kr. arligt (dconto).

Udlejer kraever indbetaling af et depositum svarende til 6 maneders aktuel husleje, og dette
pahviler Holmstrupgard, som en selvejende institution, at betale dette belgb — Holmstrupgard
er indforstdet med denne aftale.
Al indvendig vedligeholdelse pahviler desuden Holmstrupgard.
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Lejekontrakten har veeret til juridisk gennemgang, og eventuelle bemaerkninger er blevet
indarbejdet.

Deponering og gkonomi

Veerdien af de samlede nye lejemal er pd mere end 5 mio. kr., hvorfor lejekontrakten
forelaegges Regionsradet til godkendelse. N&r Regionsradet har godkendt lejemalet, er
Holmstrupgard bemyndiget til selv at underskrive lejekontrakten.

Koncern @konomi har beregnet veerdien af de nye lejemal til 6,2 mio. kr., og den samlede
veerdi for lejemalet, inkl. lejemalet indgdet i 2020, til 10,2 mio. kr. Der skal derfor ske en
deponering pa 5,2 mio. kr., da der ifglge ldnebekendtggrelsen skal ske en deponering af den
veerdi, som overstiger 5. mio. kr.

Holmstrupgard har en sund gkonomi og har som beskrevet oplevet betydelig vaekst over de
senere ar. Huslejen kan derfor finansieres inden for Holmstrupgd@rds nuvaerende driftsbudget.
Endvidere reduceres Holmstrupgdrds huslejebetaling for hovedmatriklen med 263.000 kr. pr 1.
juni 2021. Dette skyldes at der, i forbindelse med en ombygning af skolen i 2011, blev aftalt et
10-3rigt tillaeg til huslejen, som nu bortfalder.

Ibrugtagning

Holmstrupgard er i besiddelse af inventar til formalet og har i eget budget disponeret med en
mindre udgift til indkgb af inventar samt mindre istandsaettelser, herunder maling og
indlaegning af fiber/regions-it. Det ene lejemal (Runetoften 14, stueetagen, gavl) er klar til
indflytning. Med fa aendringer daekker lejemalet pa Runetoften Specialomrade Holmstrupgards
behov for b&de kontorer, mgdelokaler og desuden lokaler til kursusaktivitet for hele
specialomradet. Holmstrupgard gnsker at ibrugtage lejemalene straks efter Regionsradets
godkendelse.

Tids- og procesplan
e D. 14, april 2021 - Behandling ved Psykiatri- og Socialudvalget
e D. 20. april 2021 - Behandling ved Forretningsudvalget
e D. 28. april 2021 - Godkendelse ved Regionsradet
e D. 1. juni 2021 - Overtagelse samt ibrugtagning af lejemal
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