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Vedr.: Ansegning om midler til udvikling af international oplevelsesfyrtarn.

| forlaengelse af telefonsamtale dags dato mellem Karin Nygaard Kristensen fra
Region Midtjylland og advokat Jergen Flodgaard, Lett Advokatfirma i Arhus, tillader
jeg mig herved venligst som aftalt at vedlaegge folgende:

¢ Ansggning om midler til udvikling af internationalt oplevelsesfyrtarn i 5
eksemplarer, indlagt i hvert sit omslag

e Bilag hertil i form af haefte i 5 eksemplarer, som naermere beskriver
projektet vedrerende SKI OG WELLNESCENTER. Haeftet er benaevnt
"drEamSCAPE.com”, dateret den 2. juni 2006 og udarbejdet af
Arkitektfirmaet schmidt hammer lassen.

Som aftalt i dag mellem Karin Nygaard Kristensen og advokat Jergen Flodgaard, skal
jeg samtidig hermed bekraefte, at hele konsortiet star bag projektet, herunder
naervaerende ansggning. Som anfert i vedlagte ansegning, sa er konsortiet bag SKI OG
WELLNESSCENTER Sneland Holding ApS, CVR-nr. 30 23 89 15, hvilket selskab 100%
ejer Sneland ApS, CVR-nr. 30 23 90 16. Sneland Holding ApS er ejet af Jorn Taekker
Petersen, Steffen Meller Nielsen, Sten Karl Boldreel og Martin Bo Bojesen.

Safremt De matte have brug for yderligere oplysninger, herunder behov for
yderligere bekraeftelser i den forbindelse, er De meget velkommen til at vende
tilbage.
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Arhus, den 9. november 2007

ANSOGNING OM MIDLER TIL UDVIKLING AF
INTERNATIONALT OPLEVELSESFYRTARN

SKI OG WELLNESSCENTER - et internationalt oplevelsescenter nord for Arhus

SKI OG WELLNESSCENTER er et nyt, unikt oplevelsescenter og turistprojekt, der gnskes realiseret
i et naturskgnt omrade mellem Skerings kystnere sommerhusomrade og Grenavej nord for Arhus.
Projektet omfatter et stort og endnu uprgvet ski- og wellnesscenter, der er etableret i en spektakulaer
udformning delvist under jorden. Et projekt af denne type er endnu ikke set pa vore breddegrader.

SKI OG WELLNESSCENTER indeholder en rekreativ og aktiv palette af funktioner, som i sit kvali-
tetsniveau sikrer et projekt af meget hgj klasse. Centret indeholder skidome, badeland, wellness,
sportshal, ferieboliger, kurhotel, shopping og restauranter - dels over dels under terren.

Drgmmen er at skabe et moderne oplevelsescenter, som igennem sin hgje kvalitet og arkitektur kan
tilfgre savel Arhus, regionen samt Danmark en enestaende attraktion. Hensigten er at etablere et sted,
der favner en lang rekke aktiviteter med udgangspunkt i velvare for krop og sjel. Det skal vere et
turistmal og et refugium, der spender fra bgrnenes leg til det travle sinds udvidelse. Et sted, som sti-
mulerer efterspgrgslen pa eventyr inden for nogle opnaelige rammer.

Oplevelsescentret ligger nord for Arhus i et landskabeligt omrade tet pa den nye Skgdstrup motorve;.
Grunden er ca. 300.000 m” stor og omfatter et kuperet omride mellem by og landskab.

SKI OG WELLNESSCENTER har en stgrrelse og en karakter, der ggr det til et internationalt fyrtarn,
som vil tiltrekke udenlandske gaster. Her er det muligt at tilfredsstille det moderne menneske, der
spger oplevelser og rekreation. Her kan man pa samme tid finde kvalitet, udsyn og fordybelse.

Et nyt internationalt oplevelsesfyrtarn i Midtjylland

Med sine 3-4.000 gaster pr. dag udggr SKI OG WELLNESSCENTER et nyt internationalt oplevel-
sesfyrtarn med et meget stort tiltrekningspotentiale savel lokalt, nationalt som internationalt. Udform-
ningen med en skibakke og en rekke oplevelser under terren betyder, at der kan kreeres en turistat-
traktion med et indhold af oplevelser, sport og wellness i utraditionelle omgivelser. Samtidig skaber
de mange ferieboliger placeret i landskabelige omgivelser mulighed for et aktivt og spendende ferie-
ophold i omradet.



Indholdet i SKI OG WELLNESSCENTER omfatter et stort udendgrs ferie- og fritidsomrade med be-
plantning, sger og friluftsaktiviteter af forskellige karakterer. Her findes ferieboliger udformet som
250 klyngehuse, 300 rekkehuse, 400 lejligheder placeret i et tilplantet skovomrade samt 50 boliger pa
vandet. I alt rummer omradet ca. 1.000 ferieboliger.

Herudover indeholder SKI OG WELLNESSCENTER et kraftcenter, der er placeret under terren. I
kraftcentret findes restaurant, aktiv plaza, vandkulturhus, multihal og skidome. Endvidere findes der
forskellige servicetilbud, butikker, restauranter, hotel og lejligheder samt kurbad og wellness.

Til SKI OG WELLNESSCENTER skal der etableres 850 parkeringspladser, som ogsa ligger under
terraen.

Som et internationalt oplevelsesfyrtarn med en hgj grad af wellness og sportsaktiviteter far SKI OG
WELLNESSCENTER stor betydning inden for savel det erhvervsmassige som sundhedsmassige
omrade i region Midtjylland.

SKI OG WELLNESSCENTER bygger pa en ny teknik til udvikling af sne til den store indendgrs ski-
dome. Med teknikken er det muligt at udnytte de energimassige ressourcer i det store oplevelsescen-
ter optimalt saledes, at der kan forventes en CO,-neutral attraktion, hvilket ligger inden for projektets
malsatning.

International vaekst og tiltraekningspotentiale

Med sin unikke opbygning under terren og attraktive ferietilbud over terren er det hensigten at skabe
et oplevelsescenter, der ikke findes tilsvarende inden for et meget stort omrade. Her tilbydes der akti-
viteter for savel den enkelte som hele familien.

SKI OG WELLNESSCENTER tilbyder pa den ene side faciliteter og aktiviteter, der henvender sig til
internationale turister og pa den anden side muligheder for sportsudgvelse og wellness, der henvender
sig til det lokale opland. Med en placering i udkanten af Vestdanmarks hovedcenter, Arhus, er der
skabt mulighed for at SKI OG WELLNESSCENTER kan udnytte og tilfgre ny energi til Danmarks
nzaststgrste by og hele regionen. SKI OG WELLNESSCENTER vil saledes kunne supplere ikke alene
det arhusianske, men ogséa det midtjyske turisterhverv med nye attraktioner.

Med en placering i Skering nord for Arhus er der samtidig sikret en infrastrukturel meget hensigts-
massig beliggenhed i direkte tilknytning til det overordnede vejnet. Herudover vil SKI OG WELL-
NESSCENTER i hgj grad kunne udnytte og understgtte Arhus Lufthavn i Tirstrup samt de omkring-
liggende badhavne.

SKI OG WELLNESSCENTER'S erhvervs- og udviklingsmaessige potentialer

Som et nyt stort oplevelsescenter i Arhus vil SKI OG WELLNESSCENTER efterspgrge en lang raek-
ke nye servicefunktioner inden for sport, fritid, ferie og wellness. Samtidig er der tale om nye aktivite-
ter, som vil kunne skabe efterspgrgsel og facilitere det midtjyske erhvervsliv pa en ny made.

Med oplevelsescenteret vil der skabes mange nye arbejdspladser i forhold dels til centerets daglige
drift, dels til leverandgrer og tilknyttede erhverv uden for SKI OG WELLNESSCENTER. Det nye op-
levelsescenter vil samtidig kunne tilfgre det midtjyske og arhusianske turistomrade nye tiltreengte
overnatningsfaciliteter. Det er ved flere lejligheder blevet understreget, bl.a. af Visit Aarhus, at der er
stor mangel pa overnatningsfaciliteter i byen.



SKI OG WELLNESSCENTER vil udggre en markedsmassig nyskabelse i Midtjylland og centret vil
kunne fa stor oms@tningsmassig og beskaftigelsesmassig betydning for oplandet. Endelig er der tale
om en fornyelse i det midtjyske udbud af turistaktiviteter.

Tilbud til regionens borgere samt til internationale gzester

SKI OG WELLNESSCENTER tilbyder en r&kke nye oplevelsesmuligheder, som ikke i dag findes i
Danmark eller internationalt. Her kombineres wellness, ferie, sport og oplevelser pa en ny made, der
kan supplere tilbuddene til borgerne og turisterne i den midtjyske region. SKI OG WELLNESSCEN-
TER kan saledes indga i et samspil med andre store turist- og oplevelsesaktiviteter, herunder fx Djurs
Sommerland, Liibker Golf Resort, Kattegatcentret, Randers Regnskov og l&ngere vek Legoland, mv.

Borgerne og turisterne i region Midtjylland vil med SKI OG WELLNESSCENTER fa mulighed for at
dyrke sportsaktiviteter, som de almindeligvis skal uden for landets granser for at dyrke. Endvidere er
der som n&vnt gode muligheder for nye jobs inden for attraktive brancher.

Erhvervsmeessig opbakning og privatgkonomisk drive

SKI OG WELLNESSCENTER vil medvirke til at udvikle det midtjyske erhvervsliv inden for nye in-
ternationale oplevelsesomrader.

Projektet er baseret pa private initiativer og et privatgkonomisk grundlag. Det forretningsmassige
grundlag, herunder finansieringen af projektet, vil primert ske via salg af de projekterede ferieboliger.

Det forventes, at der vil vare en stor erhvervsmessig opbakning til projektet, idet der er tale om et nyt
koncept, som vil kunne skabe synergi inden for iser det midtjyske turistomrade. Her er samtidig tale
om nye metoder og ny viden i udviklingen af et CO,-neutralt oplevelsescenter med skidome og vand-
land. Takket vare et helt nyt patent vil man kunne opleve en anderledes tur pa ski. En professor pa
Danmarks Tekniske Universitet har udviklet en metode til at fremstille sne af rent vand uden nogen
kemikalier, og som ikke smelter under 20 grader. Det betyder at man ikke som i andre skihaller skal
ifgre sig skitgj. Dette nye skisport-perspektiv ggr projektet mere baredygtigt end traditionelle inden-
dgrs bakker. Der skal ikke bruges denne samme energi til at kgle sneen ned og evt. overskudsvarme
kan anvendes i vandlandets svgmmebassin.

Denne form for sneproduktion vil vaere trendsattende for alle skihaller i verden — med et stort potenti-
ale for eksport af teknik og knowhow fra regionen og fra de virksomheder, som vil blive tilknyttet til
projektet, herunder udviklingen heraf. Dette vil kunne medvirke til et udviklende samarbejde med
bl.a. de midtjyske forskningsinstitutioner.

Samarbejde med offentlige myndigheder og institutioner

Inden for kraftcentret i SKI OG WELLNESSCENTER vil der vere store muligheder for et samarbe;j-
de med midtjyske sports- og fritidsorganisationer. Her vil det vaere muligt at afholde store arrange-
menter savel af sportslig som af kulturel karakter. Hele oplevelsescentret har faciliteterne til at klare
de store arrangementer. Endvidere vil der kunne skabes samarbejde med videns- og forskningsinstitu-
tioner i omradet, ikke mindst i forbindelse med udviklingen af det specielle koncept, som oplevelses-
centret er baseret pa.



Endelig vil SKI OG WELLNESSCENTER bidrage med nye tilbud til savel hgje som lave uddannel-
sesinstitutioner samt sundhedsvasnet i omradet, herunder eksempelvis til brug i undervisningsgjemed,
genoptrening af handicappede og sygdomsramte, mv.

Offentlig og privat finansiering af initiativer

SKI OG WELLNESSCENTER er opstaet pa et privat initiativ, men i kraft af centrets mange mulig-
heder forventes det, at der vil vaere mulighed for et offentligt og privat samarbejde omkring en raekke
aktiviteter. Endnu er konceptet ikke fuldt udviklet, men et fremtidigt samarbejde ligger absolut inden
for rammerne af det nye oplevelsescenter.

Ligeledes er der heller ikke taget stilling til mulighederne for evt. offentlige/private partnerskaber,
men ogsa her er der interesse for at drgfte de fremtidige rammer.

Miljg og baeredygtighed

Der er i udviklingen af SKI OG WELLNESSCENTER lagt stor vagt pa, at projektet kan komme til at
fungere miljgmassigt optimalt og med en markant beredygtighed. Der er saledes et gnske og en mal-
setning, at kunne etablere et CO,-neutralt projekt. Projektomradet omfatter i dag et stort jordbrugsom-
rade, som er svagt kuperet og opdelt i forskellige jordstykker, der enten er beplantet eller drives med
afgrgde. Der findes ingen bebyggelse inden for omradet, og omradets fa veje er enten markveje eller
spor i forbindelse med dyrkningen af jordstykkerne.

Pa grund af det teet bebyggede og kuperede terren mellem projektomradet og kysten er det ikke — eller
kun i meget begranset omfang — muligt at se projektomradet fra kysten i dag. I udviklingen af projek-
tet er det tilstreebt at fastholde de eksisterende beplantninger i omradet og supplere med nye. Desuden
er det hensigten at indrette og omlegge omradets nuverende vadomrader til et nyt sglandskab. Den
nye skidome under terren kraver en bearbejdning af landskabet i form af en kunstigt anlagt bakke,
som vil forhgje det eksisterende terren med ca. 9,5 m. Bakken vil falde naturligt ind i landskabet.
Mellem den “overjordiske” bebyggelse og projektomradets afgreensning etableres der ny beplantning.
I alt udggr beplantningen ca. 50 % af projektomradet.

Adgangen til omradet sker fra Grenavej gennem et jordbrugsareal pa omradets nordvestlige side. Det
betyder, at der ikke vil vere en trafikal belastning af omradets tilstgdende lokalomrader.

Som helhed forventes det, at SKI OG WELLNESSCENTER vil kunne leve sit eget liv i omradet, med
tilbud til dem, der gnsker at benytte sig af det, men i gvrigt fungere som et stort internationalt oplevel-
sescenter inden for egne rammer.

Case i Planstrategi 2008 for Arhus Kommune

Serigsiteten bag SKI OG WELLNESSCENTER understreges ved projektets prasentation som en case
i Planstrategi 2008 for Arhus Kommune (se eventuelt Arhus Kommunes hjemmeside vedrgrende For-
slag til Planstrategi 2008 Cases for n®@rmere oplysninger herom).

Herudover er det et mal for udviklingen af centret, at det sker i et nart samarbejde med borgerne i lo-
kalomradet. Der har séaledes allerede veret afholdt borgermgde og etableret en lokal borgergruppe,
som indgar i planl@gningsarbejdet omkring det nye oplevelsescenter. Formalet er at sikre bedst mulig
lokalopbakning og stgrst mulig lokal tilpasning.



Ny viden, nye oplevelser, nye tider

Alt i alt er der med SKI OG WELLNESSCENTER tale om et nyt unikt internationalt oplevelsescen-
ter, der tilbyder oplevelser fra lokalt til internationalt niveau. Det er vaesentligt at bemarke, at SKI OG
WELLNESSCENTER indgar som et supplement og en nyhed, der understgtter de nuvarende tilbud.
Med andre ord tager SKI OG WELLNESSCENTER ikke noget fra de eksisterende turistudbud, men
legger meget til.

SKI OG WELLNESSCENTER vil kunne huse savel sma som store arrangementer, der kan fungere
savel pa det lokale som det internationale niveau. Samtidig har centret en unik beliggenhed ved den
nye motorvej og lufthavnen pa Djursland.

Oplevelsescentret bygger i hgj grad pa ny viden. Det stiller store krav at etablere et center af denne ka-
rakter som et attraktivt underjordisk oplevelsescenter med skibakke, vandaktiviteter osv. Granserne
for nye oplevelser udvides og skaber nye tilbud. Vi er pa vej mod nye behov, nye udfordringer og nye
tider. Set i dette perspektiv skal det understreges, at SKI OG WELLNESSCENTER i hgj grad ligger
inden for veekstforums megasatningsomrader, der bl.a. omfatter erhverv, sundhed samt miljp og ener-

gi.

Konsortiet

Konsortiet, hvorfra der foreligger tilsagn, bag SKI OG WELLNESSCENTER er Sneland Holding
ApS, CVR-nr. 30 23 89 15, hvilket selskab 100% ejer Sneland ApS, CVR-nr. 30 23 90 16. Sneland
Holding ApS er ejet af Jgrn Takker Petersen, Steffen Mgller Nielsen, Sten Karl Boldreel og Martin
Bo Bojesen.

Projektleder: Morten Kruse, Takker Group, Pakhus 13, Nordhavnsgade 4-6, 8000 Arhus C

Fagligt ansvar og kvalitetssikring: Morten Kruse, Takker Group, Pakhus 13, Nordhavnsgade 4-6,
8000 Arhus C

(konomiansvarlig: Morten Kruse, Teekker Group, Pakhus 13, Nordhavnsgade 4-6, 8000 Arhus C

Anvendelse af medfinansiering

De ansggte midler pa op til kr. 1.000.000 gnskes anvendt til fglgende:

e Undersggelse af nye metoder og ny viden i udviklingen af et CO,-neutralt projekt kr. 300.000

e  VVM-undersggelse kr. 300.000

e Danmarks Tekniske Universitet — undersggelse af ny teknologi i forbindelse med frembrin-
gelse af sne kr. 200.000

¢ Konceptudvikling og markedsanalyse kr. 100.000

e Udarbejdelse af skitseforslag kr. 100.000

Status i forhold til Arhus Kommune

Projektet SKI OG WELLNESSCENTER er indleveret til Arhus Kommune og — som et blandt 7
cases - medtaget i Forslag til Planstrategi 2008 Cases. Hgringsfasen for projektet udlgb den 2. no-
vember 2007, og forslaget skal behandles af Arhus Byrad i december 2007. Den endelige Plan-
strategi vil blive behandlet af Arhus Byrad i starten af 2008.



