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Udlejer:  Navn: Lindbjerggruppen ApS
Adresse: Lindbjerg Allé 28, 8766 Ngrre Snede
(herefter kaldet udlejer)

Og

Region Midtjylland
o L9 APR, 2008




Lejer: Navn: Region Midtjylland
Adresse: Skottenborg 26, 8800 Viborg
(herefter kaldet lejer)

1.1. Det lejede er beliggende pa matr.nr. 35K og 35m, Hovedejerlavet, Nr. Omme, hvis
grund og bygninger herefter er kaldet ejendommen. Lejemalets postadresse er
(Lyngdal), Grgnbjergvej 26, 6971 Spjald

1.2. Det lejede omfatter fglgende arealer:

1. Institution ca. 760 m2
2. Veerksted og fyrrum ca. 111 m2
3. Skur (fremgér ikke af BBR) ca. 50 m2

I alt bruttoareal Ca. 871 m?

Det lejede omfatter tillige ejendommens grund med et areal pd ca. 35.000 m2
Som herefter er kaldet det lejede.

1.3. Beregningen af bruttoarealet er bindende foretaget af udlejer. Arealbekendtggrelse nr.
311 af 27.juni 1983 finder ikke anvendelse. I stedet er anvendt fglgende
opmalingsprincip: BBR ejermeddelelse af 15/07 - 2002.

1.4. 1 bruttoarealet kan indgd eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/ngdudgange uanset de
hertil knyttede begrzensninger.

1.5. Lejemalets udformning fremgér af vedlagte tegninger bilag 1.

2.1. Det lejede skal anvendes til dggninstitution med dertil hgrende administration og ma
ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

2.2. Udlejer indestér for, at anvendelsen af det lejede pé ikrafttraedelsestidspunktet, jf. §
3.1, er godkendt til dggninstitution til ophold for 10 beboere og dertil knyttet
personale og administration, og ikke strider mod lokaiplan eller anden offentlig
planlzegning.

2.3. Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse af lejemalet,
herunder for om antallet af personer i lejemalet medfarer szerlige miljgkrav eller krav
til brandsikkerhed m.v.

2.4. Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af szerlige offentlige
forskrifter og har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med
hensyn til det lejedes indretning og drift, herunder forskrifter vedragrende miljg- og
brandforhold. Udlejer skal uden ugrundet ophold underrettes om myndighedskrav og
modtage kopi af de forngdne tilladelser.

Fysiske forhold, herunder skiltning

2.5. Skiltning, flagning og anden form for reklame pd og ved ejendommen samt opsaetning
af markiser, solafskaermning og lignende ma kun foretages efter udlejers forud
indhentede skriftlige anvisning og godkendelse og skal i gvrigt ske i overensstemmelse
med de servitutter og de til enhver tid gseldende myndighedskrav, der er gaeldende



for ejendommen.

2.6. Andringer i det lejede m& kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Lejer
har efter udlejers rimeligt begrundede anvisninger ret til at foretage installationer og
ombygninger, nar a&ndringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myndighed
vedrgrende kontraktmaessig anvendelse af det lejede.

2.7. Alle omkostninger i forbindelse med ovennzavnte tiltag betales af lejer, der er pligtig
til selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at eventuelle
betingelser for godkendelsen til stadighed opfyldes.

2.8. Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som péfgres det
lejede eller ejendommen i gvrigt som fglge af lejers skilte m.v., installationer eller
ombygninger.

2.9. Hvis lejeren har foretaget sendringer af det lejede, er lejeren ved lejeforholdets ophgr
forpligtet til at retablere det lejede, med mindre udlejer skriftligt har frafaldet dette
krav.

2.10. Ved fraflytning skal lejer for egen regning fijerne ethvert spor af skilte og andre
genstande anbragt pa ejendommen i henhold til ovennaevnte, med mindre udlejer
skriftligt frafalder kravet herom.

3.1. Det lejede overtages af lejer sa vidt muligt 01.06.2008 og senest den
01.08.2008, hvilket tidspunkt herefter er kaldet overtagelsestidspunktet.

3.2. Lejemdlet overtages p& overtagelsestidspunktet nyistandsat sdledes som aftalt,
besigtiget og godkendt af lejeren uden mangler af nogen art og med samtlige
installationer efterset og i god og brugbar stand. I gvrigt henvises til bilag 2
(beskrivelse af lejemalets tilstand pd overtagelsestidspunktet, herunder arbejder som
udlejer skal foretage).

3.3. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan lejer ikke pdberdbe sig mangler,
der ikke skriftligt er gjort gaeldende over for udlejer senest to uger efter
overtagelsestidspunktet.

4.1. Lejeforholdet kan fra lejers side tidligst opsiges til fraflytning den 01.08.2013.

4.2. Lejeforholdet er fra udlejers side uopsigelig bortset fra misligholdelse.

4.3. Lejers opsigelse skal ske med 2 8rs varsel til fraflytning den 1. i en méned.

5.1. Lejeren har fremlejeret.

5.2. Lejer har afst3elses- og genindtraedelsesret i overensstemmelse med
erhvervslejelovens § 55.




6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Lejen udggr ekskl. moms:
1. Institution m.m. 871 m?

Der er aftalt falgende leje:
arlig leje ekskl. moms kr. 244.000,00
Det angivne lejebelgb reguleres endvidere i henhold til § 9.1

I lejen indgédr skatter og afgifter pr. 01.01.2008. Ved fremtidige sendringer i skatter og
afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. Lejeforhgjelse eller —
nedsaettelse vil ske pd grundlag af sdvel satseendringer som forbrugsaendringer.

Der betales leje m.m. fgrste gang fra overtagelsestidspunktet og til udgangen af det
pagaeldende kvartal. Lejen betales i gvrigt kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1.
april, 1. juli og 1. oktober. Der fremsendes faktura fra udlejer.

Udover lejen betaler lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, jf. §
7.

Alle krav som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven er pligtig
pengeydelse. Manglende eller for sen betaling kan derfor medfare ophaevelse af
lejemalet.

7.1.

7.2.

8.1.

Lejer sgrger selv for levering af varme og varmt vand. Der er etableret Stokerfyr
(etableret &r 2002) og oliefyr (nyt fyr 8r 2000) samt varmtvandsanleeg (etableret &r
2002) i ejendommen.

Der er etableret separate mélere til det lejedes forsynings med vand og el, séledes at
lejer er pligtig til at tilmelde sig leverandgrerne som selvstaendig bruger. Forbruget
afregnes direkte til leverandgrerne.

Udover lejen, jf. § 6, og de i § 7 naevnte udgifter skal lejeren betale fglgende udgifter:

8.1.1 Bortskaffelse af affald. Betales direkte til leverandgren.

Forsikring

8.2

Det pdhviler udlejeren at holde ejendommen bygnings- og brandforsikret. En
foragelse af preemien der skyldes lejerens szerlige brug af det lejede, betales af
lejeren ved pékrav. Alle andre forsikringer pahviler lejer, herunder evt. glasforsikring.
@nsker lejer en sddan forsikring tegnes denne af lejeren selv for egen regning, idet
lejeren beerer den fulde risiko for glas og sanitet, hvilket ogsd gaelder punkterede
ruder.




9.1,

9.2.

Hvert &r pr. den 1 april, forste gang den 01.04.2009, reguleres uden saerskilt varsel
den umiddelbart forud for reguleringen geeldende &rlige leje m.m. med den
procentvise aendring i nettoprisindekset fra januar méned det foregdende ar (gammelt
indeks) til januar maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks) . Reguleringen
kan bdde veere i op- og nedadgdende retning.

De &rlige lejereguleringer kan beregnes efter fglgende formel:

geeldende leje x nyt
indeks = ny arsleje

Gammelt indeks

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen
fremover ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette
geelder ogsa for alle andre ydelser, der ifglge denne kontrakt pristalsreguleres.

10.1.

11.3.

11.4.

Hver part kan forlange lejen reguleret tit markedslejen i overensstemmelse med
reglerne i § 13 i erhvervslejeloven.

. Den udvendige vedligeholdelse og fornyelse pdhviler udlejer. Dette gaelder dog ikke

ejendommens ruder.

. Al indvendig vedligeholdelse og fornyelse af det lejede — d.v.s. alt inden for lejemalets

fysiske rammer — pdhviler lejer, i det omfang dette er ngdvendigt, for at det lejede
kan holdes i god vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den standard, hvori det
lejede blev overtaget pad overtagelsestidspunktet. Lejer haefter dog ikke for almindelig
slid og eelde, der kommer af almindelig brug af det lejede. Udlejer haefter ikke for det
saerlige slid, der skyldes, at ejendommen anvendes til institution. Lejer er desuden
forpligtet til at vedligeholde og om forngdent forny lejemalets ruder og ruder i dgre
sdvel indvendigt som udvendigt.

Lejer er herunder forpligtet til at foretage maling, hvidtning og tapetsering og
vedligeholdelse og om forngdent forny gulvbelaegninger, vand- og gashaner,
elafbrydere, we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, hdrde hvidevarer og
eventuelle andre installationer af enhver art samt I3se og nggler. Alt i
overensstemmelse med lejers forpligtelse i medfar af pkt. 11.2. Opregningen af
farnaevnte dele, lejer skal vedligeholde, er ikke udtgmmende men blot eksempler.

Udlejer er berettiget til at iveerkszette arbejder sdvel i det lejede som udenfor det
lejede i overensstemmelse med reglerne i erhvervslejelovens kap. 5.

12.1.

Ingen af parterne er berettiget til i overensstemmelse med reglerne i
erhvervslejelovens § 14 at kraeve vilkdrene for lejeaftalen aendret. Det bemaerkes, at
lejemalet ikke er omfattet af erhvervslejelovens § 62, der omfatter erhvervsbeskyttede
lejemal. Herved forstas lejemal hvorfra der drives erhvervsvirksomhed, hvis stedlige
forbliven i ejendommen er af vaesentlig betydning og vaerdi for virksomheden.




13.1.

13.2

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Det p8hviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pd
en sddan made, at udlejers og de gvrige naboers interesser ikke kraenkes, hvorved
saerligt fremhaeves: Ejendommens udenomsarealer og biler. Biler tilhgrende lejer,
hans personale og besggende parkeres pd ejendommens parkeringsplads.

Renholdelse af det lejede og undenomsarealer, herunder fejning og snerydning og
glatfgrebekaempelse af fortov p&hviler lejeren.

Senest kl. 12.00 pa ophgrsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ophgrstidspunktet — og uanset om dette er en helligdag eller dagen fgr en helligdag -
skal lejer tilbagelevere det lejede med hvad dertil hgrer i ryddet og rengjort stand og i
gvrigt i den stand, det var pd overtagelsestidspunktet, bortset fra almindeligt slid og
2elde.

Lejemélet er af lejer overtaget nyistandsat. Inden ophgrstidspunktet har lejer — med
mindre andet aftales med udlejer - ret og pligt til at fjerne alt lgsgre og inventar samt
tekniske installationer bekostet og indsat i det lejede af lejer mod at bringe det lejede
tilbage til den oprindelige stand pr. overtagelsestidspunktet.

Med mindre parterne skriftligt har aftalt, at aendringer i det lejedes indretning ikke
skal tilbagefgres, har lejer pligt til at tilbagefgre disse sendringer inden
ophgrstidspunktet, sdledes at det lejede fremtraeder, som det var indrettet pd
overtagelsestidspunktet.

Senest pd ophgrstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra en af parterne en
feelles besigtigelse af det lejede (flyttesyn) for fastszettelse af de vedligeholdelses- og
retableringsarbejder, som skal udfgres for lejers regning. Ved flyttesynet skal det
lejede veere ryddet og rengjort. Ved afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige
nggler til det lejede, og udlejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport. Efter
flyttesynet er lejer fglgelig afskaret fra at foretage vedligeholdelses- og
retableringsarbejder i det lejede.

Udlejer kan herefter forlange, at veerdien af de vedligeholdeises- og
retableringsforpligtelser, der pahviler lejer, konverteres til et belgb, som betales
kontant af lejer til udlejer. Konvertering til kontantbelgb sker pa grundlag af tilbud
indhentet af henholdsvis lejer og udlejer, hvorefter det billigste tilbud danner grundlag
for kontantbelgbet.

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan udlejer ikke ggre krav i medfgr
af §14.1 — 14.4 gaeldende, hvis der er forlgbet mere end 4 uger fra flyttesynet.

De ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der
pahviler lejer, som ikke er konverteret til kontantbelgb, udbedres af udlejer for lejers
regning. Er udbedringen ikke tilendebragt pd ophgrstidspunktet, kan udlejer kraeve
betaling af ydelser i henhold til §§ 6 og 7 samt friholdelse for udgifterne i henhold til §
8 for den periode, der medgar til istandsaettelsen og indtil lejemalet er gjort i
kontraktmaessig stand.




15.1. Udlejer er frivilligt momsregistreret for udlejning af lejemalet.

15.2. Som fglge heraf vil alle ydelser og udgifter, som lejer skal betale til udlejer i henhold
til denne kontrakt, blive tillagt moms, p.t. 25%, i overensstemmelse med de til enhver
tid geeldende regler herfor.

16.1. Lejer er berettiget til at lade naervaerende kontrakt lyse p& ejendommen. Kontrakten
skal respektere nuvaerende og fremtidige heeftelser samt byrder, der var tinglyst fgr
kontraktens anmeldelse til tinglysning.

16.2. Nar lejeforholdet ophgrer, skal lejers skriftlige opsigelse tjene udlejer som tilstreekkelig
fuldmagt til at begaere lejekontrakten slettet af tingbogen. Omkostningerne til
tinglysning samt aflysning afholdes af lejer.

16.3. Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af nservaerende
lejekontrakt, herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

17.1. Til denne kontrakt hgrer fglgende bilag:
Bilagl. Tegninger af lejemalets udformning.
Bilag 2. Beskrivelse af lejemdlets tilstand pa overtagelsestidspunktet dokumenteret
med fotos og arbejder som udlejer skal foretage.
Bilag 3. By- og Boligministeriets checkliste.

17.2. Lejer bekreefter at have gennemlzest samtlige bilag til denne kontrakt, herunder
vedlagte checkliste fra By- og Boligministeriet, bilag 3.

Dato: 23/07 — 0¥ Dato:
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Som lejer:
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8766 Ngrre Snede
T:75770172
F: 7577 14 44
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Cvr-nr. 16 3519 70

Som udlejer
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T: 87 28 50 00
F: 87 28 59 00
Som lejer
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§ 1. Det lejede
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§ 9. Aftalt regulering af lejen
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§ 11, Vedligeholdelse og fornyelse
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§ 13. Udenomsarealer.

§ 14. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede
§ 15. Moms
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§ 17. Bilag

Denne lejekontrakt indgés mellem

Udlejer:  Navn: Lindbjerggruppen ApS
Adresse: Lindbjerg Allé 28, 8766 Ngrre Snede
(herefter kaldet udlejer)

Og




Lejer:

1.1,

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

Navn: Region Midtjylland
Adresse: Skottenborg 26, 8800 Viborg
(herefter kaldet lejer)

Det lejede er beliggende p& matr.nr. 35K og 35m, Hovedejeriavet, Nr. Omme, hvis
grund og bygninger herefter er kaldet ejendommen. Lejemélets postadresse er
(Lyngdal), Grgnbjergvej 26, 6971 Spjald

Det lejede omfatter fglgende arealer:

1, Institution ca. 760 m2
2. Veerksted og fyrrum ca. 111 m2
3.  Skur (fremgér ikke af BBR) ca. 50 m2

I alt bruttoareal Ca. 871 m?

Det lejede omfatter tillige ejendommens grund med et areal pa ca. 35.000 m2

Som herefter er kaldet det lejede.

Beregningen af bruttoarealet er bindende foretaget af udlejer. Arealbekendtggrelse nr.
311 af 27.juni 1983 finder ikke anvendelse. I stedet er anvendt fglgende
opmélingsprincip: BBR ejermeddelelse af 15/07 - 2002.

I bruttoarealet kan indg& eventuelle flugtveje/flugtkorridorer/ngdudgange uanset de
hertil knyttede begraensninger.

Lejemélets udformning fremgdr af vedlagte tegninger bilag 1.

Det lejede skal anvendes til dggninstitution med dertil hgrende administration og ma
ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

22

2.3.

24,

Udlejer indestdr for, at anvendelsen af det lejede pd ikrafttraedelsestidspunktet, jf. §
3.1, er godkendt til dggninstitution til ophold for 10 beboere og dertil knyttet
personale og administration, og ikke strider mod lokalplan eller anden offentlig
planlaegning.

Udlejer baerer hverken ansvar eller risiko for lejers konkrete anvendelse af lejemalet,
herunder for om antallet af personer i lejemélet medfarer saerlige miljgkrav eller krav
til brandsikkerhed m.v.

Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af seerlige offentlige
forskrifter og har pligt il at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med
hensyn til det lejedes indretning og drift, herunder forskrifter vedrgrende miljg- og
brandforhold. Udlejer skal uden ugrundet ophold underrettes om myndighedskrav og
modtage kopi af de forngdne tilladelser.

Fysiske forhold, herunder skiltning

Skiltning, flagning og anden form for reklame pd og ved ejendommen samt opszetning
af markiser, solafskaermning og lignende mé kun foretages efter udlejers forud
indhentede skriftlige anvisning og godkendelse og skal i gvrigt ske i overensstemmelse
med de servitutter og de til enhver tid gaeldende myndighedskrav, der er geeldende

2.5.




2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

for ejendommen.

FEndringer i det lejede m& kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Lejer
har efter udlejers rimeligt begrundede anvisninger ret til at foretage installationer og
ombygninger, ndr andringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myndighed
vedrgrende kontraktmaessig anvendelse af det lejede.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennaevnte tiltag betales af lejer, der er pligtig
til selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at eventuelle
betingelser for godkendelsen til stadighed opfyldes.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som péfgres det
lejede eller ejendommen i gvrigt som fglge af lejers skilte m.v., installationer eller
ombygninger.

Hvis lejeren har foretaget aendringer af det lejede, er lejeren ved lejeforholdets ophgr
forpligtet til at retablere det lejede, med mindre udlejer skriftligt har frafaldet dette
krav.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning fjerne ethvert spor af skilte og andre
genstande anbragt pd ejendommen i henhold til ovennasvnte, med mindre udlejer
skriftligt frafalder kravet herom.

3.1.

3.2.

3.3.

Det lejede overtages af lejer sa vidt muligt 01.06.2008 og senest den
01.08.2008,hvilket tidspunkt herefter er kaldet overtagelsestidspunktet.

Lejemdlet overtages pd overtagelsestidspunktet nyistandsat sdledes som aftalt,
besigtiget og godkendt af lejeren uden mangler af nogen art og med samtlige
installationer efterset og i god og brugbar stand. I gvrigt henvises til bilag 2
(beskrivelse af lejemdlets tilstand pd overtagelsestidspunktet, herunder arbejder som
udlejer skal foretage).

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan lejer ikke paberdbe sig mangler,
der ikke skriftligt er gjort geeldende over for udlejer senest to uger efter
overtagelsestidspunktet.

4.1.

4.2.

43.

Lejeforholdet kan fra lejers side tidligst opsiges til fraflytning den 01.08.2013.

Lejeforholdet er fra udiejers side uopsigelig bortset fra misligholdelse.

Lejers opsigelse skal ske med V2 8rs varsel til fraflytning den 1. i en maned.

5.1.

52.

Lejeren har fremlejeret.

Lejer har afst3elses- og genindtraedelsesret i overensstemmelse med
erhvervslejelovens § 55.




6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2

8.1.

Lejen udggr ekskl. moms:
1. Institution m.m. 871 m?

Der er aftalt falgende leje:
&rlig leje ekskl. moms kr. 244.000,00
Det angivne lejebelgb reguleres endvidere i henhold til § 9.1

I lejen indgdr skatter og afgifter pr. 01.01.2008. Ved fremtidige aendringer i skatter og
afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt. Lejeforhgjelse eller —
nedsaettelse vil ske pa grundlag af sdvel satsaendringer som forbrugssendringer.

Der betales leje m.m. fgrste gang fra overtagelsestidspunktet og til udgangen af det
pdgeeldende kvartal. Lejen betales i gvrigt kvartalsvis forud hver den 1. januar, 1.
april, 1. juli og 1. oktober. Der fremsendes faktura fra udlejer.

Udover lejen betaler lejer en andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, jf. §
7.

Alle krav som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven er pligtig
pengeydelse. Manglende eller for sen betaling kan derfor medfgre ophaevelse af
lejemalet.

Lejer sgrger selv for levering af varme og varmt vand. Der er etableret Stokerfyr
(etableret &r 2002) og oliefyr (nyt fyr & 2000) samt varmtvandsanlaeg (etableret &r
2002) i ejendommen.

Der er etableret separate mélere til det lejedes forsynings med vand og el, sdledes at
lejer er pligtig til at tilmelde sig leverandgrerne som selvstaendig bruger. Forbruget
afregnes direkte til leverandagrerne.

Udover lejen, jf. § 6, og de i § 7 naevnte udgifter skal lejeren betale fglgende udgifter:

8.1.1 Bortskaffelse af affald. Betales direkte til leverandgren.

Forsikring

Det p8hviler udlejeren at holde ejendommen bygnings- og brandforsikret. En
forggelse af praemien der skyldes lejerens saerlige brug af det lejede, betales af
lejeren ved p&krav. Alle andre forsikringer pahviler lejer, herunder evt. glasforsikring.
@nsker lejer en sddan forsikring tegnes denne af lejeren selv for egen regning, idet
lejeren baerer den fulde risiko for glas og sanitet, hvilket ogsa geelder punkterede
ruder,

8.2,




9.1. Hvert ar pr. den 1 april, fgrste gang den 01.04.2009, reguleres uden saerskilt varsel
den umiddelbart forud for reguleringen gaeldende &rlige leje m.m. med den
procentvise aendring i nettoprisindekset fra januar maned det foregdende ar (gammelt
indeks) til januar maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks) . Reguleringen
kan bdde veere i op- og nedadgdende retning.

De drlige lejereguleringer kan beregnes efter fglgende formel:
geeldende leje x nyt

indeks = ny arsleje
Gammelt indeks

9.2. Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal reguleringen
fremover ske pa grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette
geelder ogsa for alle andre ydelser, der ifglge denne kontrakt pristalsreguleres.

10.1. Hver part kan forlange lejen reguleret til markedslejen i overensstemmelse med
reglerne i § 13 i erhvervslejeloven.

11.1. Den udvendige vedligeholdelse og fornyelse pahviler udlejer. Dette gaelder dog ikke
ejendommens ruder.

11.2. Al indvendig vedligeholdelse og fornyelse af det lejede — d.v.s. alt inden for lejemalets
fysiske rammer — p&hviler lejer, i det omfang dette er ngdvendigt, for at det lejede
kan holdes i god vedligeholdelsesmaessig stand svarende til den standard, hvori det
lejede blev overtaget pd overtagelsestidspunktet. Lejer haefter dog ikke for almindelig
slid og aelde, der kommer af almindelig brug af det lejede. Udlejer haefter ikke for det
seerlige slid, der skyldes, at ejendommen anvendes til institution. Lejer er desuden
forpligtet til at vedligeholde og om forngdent forny lejemalets ruder og ruder i dgre
sdvel indvendigt som udvendigt.

11.3. Lejer er herunder forpligtet til at foretage maling, hvidtning og tapetsering og
vedligeholdelse og om forngdent forny gulvbeleegninger, vand- og gashaner,
elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, harde hvidevarer og
eventuelle andre installationer af enhver art samt l&se og nggler. Alt i
overensstemmelse med lejers forpligtelse i medfgr af pkt. 11.2. Opregningen af
farnaevnte dele, lejer skal vedligeholde, er ikke udtgmmende men blot eksempler.

11.4. Udlejer er berettiget til at ivaerksaette arbejder sdvel i det lejede som udenfor det
lejede i overensstemmelse med reglerne i erhvervslejelovens kap. 5.

12.1. Ingen af parterne er berettiget til i overensstemmelse med reglerne i
erhvervslejelovens § 14 at kraeve vilkdrene for lejeaftalen aendret. Det bemaerkes, at
lejemalet ikke er omfattet af erhvervslejelovens § 62, der omfatter erhvervsbeskyttede
lejemal. Herved forstas lejemal hvorfra der drives erhvervsvirksomhed, hvis stedlige
forbliven i ejendommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virksomheden.




13.1. Det phviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pd
en sddan made, at udlejers og de gvrige naboers interesser ikke kraenkes, hvorved
seerligt fremhaeves: Ejendommens udenomsarealer og biler. Biler tilhgrende lejer,
hans personale og besggende parkeres pd ejendommens parkeringsplads.

13.2 Renholdelse af det lejede og undenomsarealer, herunder fejning og snerydning og
glatfarebekaempelse af fortov pahviler lejeren.

14.1. Senest kl. 12.00 p& ophgrsdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ophgrstidspunktet — og uanset om dette er en helligdag eller dagen fgr en helligdag -
skal lejer tilbagelevere det lejede med hvad dertil hgrer i ryddet og rengjort stand og i
pvrigt i den stand, det var pd overtagelsestidspunktet, bortset fra almindeligt slid og
2elde.

14.2. Lejemélet er af lejer overtaget nyistandsat. Inden ophgrstidspunktet har lejer — med
mindre andet aftales med udlejer — ret og pligt til at fierne alt igsgre og inventar samt
tekniske installationer bekostet og indsat i det lejede af lejer mod at bringe det lejede
tilbage til den oprindelige stand pr. overtagelsestidspunktet.

14.3. Med mindre parterne skriftligt har aftalt, at andringer i det lejedes indretning ikke
skal tilbagefgres, har lejer pligt til at tilbagefgre disse sendringer inden
ophgrstidspunktet, sdledes at det lejede fremtraeder, som det var indrettet pa
overtagelsestidspunktet.

14.4. Senest pd ophgrstidspunktet gennemfgres efter indkaldelse fra en af parterne en
i faelles besigtigelse af det lejede (flyttesyn) for fastsaettelse af de vedligeholdelses- og
| retableringsarbejder, som skal udfgres for lejers regning. Ved flyttesynet skal det
| lejede veere ryddet og rengjort. Ved afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige
l nggler til det lejede, og udlejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport. Efter
| flyttesynet er lejer falgelig afskaret fra at foretage vedligeholdelses- og
‘ retableringsarbejder i det lejede.

14.5. Udlejer kan herefter forlange, at vaerdien af de vedligeholdelses- og
retableringsforpligtelser, der pahviler lejer, konverteres til et belgb, som betales
kontant af lejer til udlejer. Konvertering til kontantbelgb sker p& grundlag af tilbud
indhentet af henholdsvis lejer og udlejer, hvorefter det billigste tilbud danner grundlag
for kontantbelgbet.

14.6. Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan udlejer ikke ggre krav i medfar
af §14.1 — 14.4 gaeldende, hvis der er forlgbet mere end 4 uger fra flyttesynet.

14.7. De ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsforpligtelser, der
péhviler lejer, som ikke er konverteret til kontantbelgb, udbedres af udlejer for lejers
regning. Er udbedringen ikke tilendebragt pd ophgrstidspunktet, kan udlejer kraeve
betaling af ydelser i henhold til §§ 6 og 7 samt friholdelse for udgifterne i henhold til §
8 for den periode, der medgér til istandsaettelsen og indtil lejemalet er gjort i
kontraktmaessig stand.




15.1. Udlejer er frivilligt momsregistreret for udlejning af lejemalet.

15.2. Som fglge heraf vil alle ydelser og udgifter, som lejer skal betale til udlejer i henhold
til denne kontrakt, blive tillagt moms, p.t. 25%, i overensstemmelse med de til enhver
tid geeldende regler herfor.

; 16.1. Lejer er berettiget til at lade naervaerende kontrakt lyse p& ejendommen. Kontrakten
i skal respektere nuvaerende og fremtidige heeftelser samt byrder, der var tinglyst for
| kontraktens anmeldelse til tinglysning.

16.2. N&r lejeforholdet ophgrer, skal lejers skriftlige opsigelse tjene udlejer som tilstraekkelig
fuldmagt til at begzere lejekontrakten slettet af tingbogen. Omkostningerne til
tinglysning samt aflysning afholdes af lejer.

16.3. Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af naerveerende
lejekontrakt, herunder honorar til egne rédgivere, advokat m.v.

ag

17.1. Til denne kontrakt hgrer fglgende bilag:
Bilagl. Tegninger af lejemalets udformning.
Bilag 2. Beskrivelse af lejemélets tilstand pd overtagelsestidspunktet dokumenteret
med fotos og arbejder som udlejer skal foretage.
Bilag 3. By- og Boligministeriets checkliste.

17.2. Lejer bekraefter at have gennemlaest samtlige bilag til denne kontrakt, herunder
vedlagte checkliste fra By- og Boligministeriet, bilag 3.
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