Status for laegeboligsituationen i Herning

Ib Bjerregaard har forud for mgdet i Hospitalsudvalget d. 12. april 2021
efterspurgt en redeggrelse omkring overenskomsten med Yngre Laeger
og Region Midtjyllands forpligtelse til at stille boliger til radighed.
Henvendelsen kommer pa baggrund af, at der i den seneste periode

har vaeret et gget fokus fra offentligheden p& lsegeboligerne pa

Kaermindevej, Irisvej, Lathyrusvej og Lavendelvej i Herning, som udgar

34 ud af de 72 boliger, som Hospitalsenheden Vest er forpligtet til at

stille til rddighed for Yngre Laeger. Der er indsat luftfoto pa s. 3 i dette

notat.

Aftalegrundiag

I "Aftale om boligforhold for laeger" som er indgdet mellem Yngre
Leeger og Regionernes lgnnings- og takstnaevn i maj 2016 fremgar
blandt andet fglgende:

§1 Boligforhold

Stk. 1. Sygehusmyndighederne uden for Storkgbenhavn er forpligtet
til at fastholde det pr. 1. april 1981 bestdende antal leegeboliger, jf.
dog stk. 3.

Stk. 2. Aftalen omfatter lseger, der er ansat i henhold til over-
enskomsten for underordnede laeger. Laegerne har ret til de i stk. 1
neevnte boliger. [...]

Stk. 3. S8fremt boliger af den i stk. 1 naevnte art i en laengere periode
ikke er blevet benyttet af de i stk. 2 omhandlede laeger, er
vedkommende sygehusmyndighed berettiget til at nedlaegge s8danne
boliger, som herefter udg8r af det antal, der i henhold til stk. 1 skal
fastholdes som laegeboliger. Det er forudsat, at den leengere periode,
hvor boliger - for at kunne nedleegges - skal have vaeret ubenyttede af
laegerne, skal vaere af 1 8rs varighed, og at 8rsagerne hertil ikke er
ombygninger, vedligeholdelse eller ind- og udflytninger. Det
forudseaettes i gvrigt, at det er de ringeste eller mest uhensigtsmeaessige
boliger, der nedlaegges farst. [...]

Det er i 2018 af administrationen i Region Midtjylland fastsldet, at
"udgifter til vedligeholdelse og genopretning af ejede lsegeboliger
finansieres af lejeindtaegten/hospitalets egne midler". Det er sdledes
som udgangspunkt en lokal opgave at drifte boligerne, nar de forst er
opfert - pa linje med det almindelige vedligehold pa hospitalernes
gvrige bygninger.
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Situationen i Herning

Boligerne i Herning er fritliggende enfamiliehuse opfart i perioden 1968-1972 og er alle mellem
136 og 145 m2. Stgrstedelen af boligerne har fem beboelsesrum, enkelte kun fire. Antallet og
arealet af beboelsesrummene i de enkelte boliger afggr jf. overenskomsten fastseettelsen af det
"boligfradrag", som hospitalet ma opkraeve for den udlejede bolig.

For boligerne i Herning opkraeves "boligfradrag" i spsendet fra 4.068 til 4.622 kr. pr. maned,
svarende til ca. 370 kr. pr. m2 i &rlig husleje excl. forbrug jf. overenskomsten pa omradet.

Der har i forbindelse med opfgrelsen af Regionshospitalet Ggdstrup veeret gennemfgrt
markedsdialog i Herning for at afsgge muligheden for at nyetablere laegeboliger i tilknytning til
det nye hospital, og herefter afhaende et antal af de eksisterende laegeboliger i Herning og/eller
Holstebro. Der er stor interesse fra flere eksterne i forhold til at ville opfgre og udleje boliger til
Hospitalsenheden Vest. Men safremt de alene kan fa den overenskomstmaessige fastsatte
husleje, kan der ikke etableres en positiv businesscase pa omradet. Dermed vil der fra regionens
side skulle kompenseres for netto-udgifter til forskellen mellem den eksterne leje og
overenskomstmaessig leje. Det er af administrationen i 2018 besluttet, at en saddan netto-udgift
pahviler faellesskabet og ikke den enkelte driftsenhed.

Markedsprisen for leje af nybyggede boliger i Herning vurderes at ligge pa ca. 900-1.100 kr. pr.
m2 i arlig husleje og dermed noget hgjere end det overenskomstfastsatte niveau.

Der er dog stillet spgrgsmalstegn ved, om 4-5 veerelses boliger pd 136-145 m2 fortsat er det
tidssvarende valg til en midlertidig laegebolig, eller om et mindre areal og faerre vaerelser bade
ville vaere mere behovsafpasset og gkonomisk mere attraktivt for bdde hospital og de lzeger,
som gnsker at benytte tilbuddet. Ligeledes er der stillet spgrgsmalstegn ved, om fritliggende
huse med egne haver og udearealer reelt er det der efterspgrges af Yngre Laeger, eftersom lejer
0gsa skal patage sig almindeligt vedligehold af udearealer, graesslaning, haekklipning osv. i den
periode, hvor boligen er lejet.

En endelig beregning af, hvad forskellen ville vaere ved at indleje boliger fra en ekstern investor
eller et boligselskab, er vanskelig fgr den konkrete ejendom er kendt. Det skyldes blandt andet,
at det overenskomstfastsatte "boligfradrag" reduceres, hvis den lejede bolig har fzerre
beboelsesrum og/eller det samlede areal af beboelsesrum er mindre end i de nuvaerende boliger.

Der har Igbende veeret fokus pd at begraense antallet af forpligtede boliger jf. ovenstaende §1,
stk. 3. Boligerne er dog efterspurgte og Igbende udlejet, hvorfor Hospitalsenheden Vest pa
nuvaerende tidspunkt ikke har dokumenteret boliger, der falder ind under paragraffen ved at
have stdet ubenyttede i laengere perioder.

Det er vurderingen, at da hospitalet skal samles i RH Ggdstrup, vil der fremadrettet kunne
imgdeses en ubalance, hvorved der vil vaere marginal efterspgrgsel efter Region Midtjyllands
boliger i Holstebro, mens der vil vaere gget efterspgrgsel efter boliger i Herning.

Planlagt proces

Hospitalsenheden Vests Driftsafdeling har i gjeblikket fuldt fokus pa at handtere feerdigggrelse
og ibrugtagning af Regionshospitalet Ggdstrup, og har udover almindeligt vedligehold i
forbindelse med skift af lejere ikke vurderet det muligt p@ nuvaerende tidspunkt at lave stgrre
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investeringer i oprettende vedligehold pa de omtalte laegeboliger. Der planlaegges dog
gennemfgrt en generel gennemgang af udearealer ved boligerne i de kommende maneder for at
sikre et mere harmonisk og vedligeholdt udtryk og dermed ogsa et gnske om at imgdekomme
krav fra naboer i omradet. Ligeledes pdtaenkes udarbejdet en samlet plan for det fremtidige
vedligehold, sdledes at omradet fremadrettet kan fremstd acceptabelt.

@vrige tiltag

Hospitalsenhed Midt har i Silkeborg en lignende udfordring. 15 eeldre laegeboliger star over for
stgrre renovering, hvis de skal fremsta tidssvarende og velvedligeholdte. Som med Herning er
der dog udover selve gkonomien i en renovering ogsa et spgrgsmal om, hvorvidt stgrrelse og
indretning af de eksisterende boliger svarer til det, der reelt bliver efterspurgt fra Yngre Laeger.
Der pagar derfor i gjeblikket markedsdialog i Silkeborg, for at afdaekke mulighederne for leje af
boliger i byen som alternativ til at opretholde og renovere de eksisterende. Der forventes en
afklaring af mulighederne, og i positivt fald udarbejdet en business case til belysning af
gkonomien i de to alternativer, inden sommerferien. S&fremt erfaringerne fra Silkeborg virker
positive, kan disse evt. danne baggrund for en markedsdialog i Herning, inden der ses pa et evt.
behov for stgrre investeringer.

Evt. anvendelse af en salgsindtaagt

Indtaegter fra salg af regionens faste ejendom tilgdr som udgangspunkt kassebeholdningen, ikke
anlaegspuljen. Der er derfor ikke en direkte sammenhaeng mellem en indtegt og en gget
mulighed for investering. I modsaetning til pd driftsomradet, er der dog ikke en straf for at g
over anlaegsrammen i det enkelte regnskabsar, nar dette sker pa basis af en ikke-budgetteret
udgift. Finansieringen skal daekkes af kassebeholdning, og pa denne made kan der indirekte
vaere en sammenhang mellem en salgsindteegt og muligheden for at finansiere en ekstra-
ordinaer anleegsudgift.

Hvis undersggelsen fra Silkeborg peger i retning af, at det kan vaere mere fordelagtigt at leje
det ngdvendige antal boliger eksternt, vil der blive behov for at stille deponering for vaerdien af
de lejede boliger. Dette kan ogsa ggres fra kassebeholdningen. Et salg af de eksisterende boliger
vil sdledes kunne (med-)finansiere en efterfglgende deponering ifm. indgdelse af en lejeaftale.
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